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/amieszkaj przy Chodkiewicza 19

City Park, nowa inwestycja mieszkaniowa odmieni wizerunek Bielaw. — To wkrotce moze by¢
najbardziej prestizowa czes¢ srodmiescia — zapewnia inwestor, 1Q Development

- u

MARTA LESZCZYNSKA

ozpoczela sie juzbudowa
pierwszego zkilku budyn-
kéw, ktdre przy Chodkie-
wicza 19 stworza nowo-
czesny kompleks mieszka-
niowy. - To doskonala lokalizacja. Ulica
Chodkiewicza to jedna z wazniejszych
arterii w srodmiesciu. Niedawno prze-
chodzita gruntowny remont. Blisko stad
do centrum, gdzie dotrze¢ szybko moz-
naspacerem przez urokliwe zakatki
- Ogréd Botaniczny, parki Kochanow-

R E

skiego i Kazimierza Wielkiego - méwi
Patrycja Plocinska, doradca klienta [Q
Development. - Blisko stad do Mys$le-
cinkaigléwnych tras wypadowych za
miasto, w strone Gdanska czy na trase
Uniwersytecka - dodaje.

Do niedawna w tym miejscu, w za-
bytkowych budynkach, w ktorych przez
dhugi czas miescily sie magazyny Pol-
skiego Hurtu Spozywczego, znajdowa-
losie kilka sklepéw i kiermasz. To bu-
dynki objete ochrona konserwatorska.
Stana sie integralna czescia siedmio-
kondygnacyjnego budynku. - Architek-
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tonicznie nawiazuja do okolicznej za-
budowy, chcemy zachowa¢ estetyczna
spéjnoééiumiejetnie potaczyé to, co za-
bytkowe, z tym, co nowoczesne - mowi
Plocinska. - Wszystkie budynki rozbie-
rzemy. Dokladnie oczys$cimy kazda ceg-
leipostawimy nanowo. Zabytek nabie-
rze nowego blasku. W miejscu starych
sklepéw pojawia sie lokale ustugowe.
Nie chcemy tu kolejnego dentysty czy
notariusza. My$limy o nastrojowej ka-
wiarni czy dobrej winiarni, miejscach
lifestyle’owych, przyjaznych mieszkan-
com, ktére tchng w osiedle nowe zycie.

L

To niejedyna zmiana, jaka wniesie
na Bielawach budowa City Parku. In-
westor planuje budowe kilku budyn-
kow. Szerokosé dzialki siega az do uli-
cy Kamiennej. IQ Development planu-
je tezluzna zabudowe. - Przygotowa-
lismy ciekawy projekt malej architek-
tury. W kompleksie znajda sie: duzo
przestrzeni zielonej z ciekawymi nasa-
dzeniami, nowoczesny plac zabaw, trak-
ty spacerowe, laweczki, nastrojowe
o$wietlenie, bedzie tez fontanna. - W ten
sposob chcemy stworzy¢ wrazenie ka-
meralnosci, enklawy w centrum mia-

A

e meble na wymiar
e szafy wnekowe
z drzwiami suwanymi,

i sktadanymi i uchylnymi

e garderoby

e sprzedaz systemow
do zabudowy

Salon Firmowy
KONDOR
Bydgoszcz, ul. Kolbego 36
Tel. 52 372 25 66
Fax 52 349 61 72
E-mail: kondorszafy@neostrada.pl

www.kondor.bydgoszcz.pl

MATERIALY PRASOWE

sta, a jednocze$nie znaczaco wplynaé
na estetyke okolicy - zaznacza inwestor.
Jak podkresla, nie bez znaczenia sa tez
dlaniego przyszle plany zwiazane z oko-
licznymi terenami. Na dzialce przy ul.
Kamiennej miedzy ul. Gdanska, Chod-
kiewiczai Sutkowskiego powstanie no-
wy gmach Akademii Muzycznej. Pro-
jekt zaklada réwniez rewitalizacje oko-
licznych terenéw rekreacyjnych. - To
ma by¢ centrum zycia uczelni, a dla
mieszkancow tej okolicy miejsce rekre-
acji przy muzyce - méwirektor AMUZ,
prof. Jerzy Kaszuba. - Na dzialce znaj-
duje sie glinianka, powstanie wiec tez
plenerowa scenaletnia nad woda.

- Dzieki tej inwestycji i City Park,
niebawem moze to by¢ jedna z najbar-
dziej prestizowych cze$ci miasta-moé-
wi Dawid Dudzinski z zarzadu IQ De-
velopment.

Mieszkania w nowej inwestycji sa
juzw sprzedazy. Trzyklatkowy budy-
nek ma 3300 m kw. powierzchni miesz-
kalnej. Miescié¢ bedzie 49 mieszkani10
apartamentow. W ofercie sa lokale juz
od 31 m kw. Najtanszy kosztuje 159 tys.
z} Najbardziej luksusowe mieszkania
znajda sie na najwyzszych kondygna-
cjach. Mozna wybiera¢ w metrazach
0d 80 do 120 m kw. Do kazdego lokalu
przynaleza przestronne balkony i ta-
rasy o powierzchni nawet powyzej
20 m kw. - Architekci zminimalizowa-
li przestrzen korytarzowa w mieszka-
niach. Nawet najmniejsze lokale sa fun-
kejonalne i sprawiaja wrazenie prze-
stronnych. Klienci moga tez laczy¢
mieszkania - méwi Plociniska. - Wra-
zenie przestrzeni dodaja tez panora-
miczne okna. - Budynek jest doskona-
le usytuowany. Mieszkania maja orien-
tacje na przestrzal potudnie - pénoc
lub wschéd - zachédd, kazde z nich jest
wiec pieknie naslonecznione.

Mieszkania wykonczone zostana
tez w najwyzszym standardzie. Apar-
tamenty beda wyposazone m.in. wkli-
matyzacje i systemy inteligentnego za-
rzadzania domem. Dla mieszkancow
wybudowany bedzie réwniez parking
podziemny, z nowoczesnymi winda-
mi przystosowanymi m.in. dla os6b
niepelnosprawnych.©
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Arkada Invest Development Sp. z 0.0.
E r H d H Biuro sprzedazy:

I N Y E ST 85-087 Bydgoszcz, ul. Gajowa 27
www.arkada-invest.pl tel. 601 260 901
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SKORZYSTAJ Z3PROGRAMULEN . R
SPRAWDZ{OFERTE MIESZKANELG IR E B -
WWWSTmbydgoszezipIeiys2ksaRiofo)

21 LUTY (SOBOTA) 9:00-18:00 - ZAPRASZAMY NA PREZENTACJE
ZREALIZOWANEGO BUDYNKU C-9 PRZY UL. KAROLEWSKIEJ 8

ktorej wlascicielem jest

ZIELNIA MIESZKANIOWA

ul. Waska 3 Bydgoszcz
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MARTA LESZCZYNSKA

owe osiedle mieszkanio-

we powstaje przy ul. Les-

nej19-21juz od kilku mie-

siecy. Inwestor, CDI

Konsultanci Budowlani,
do tej pory zdradzit szczegoly realiza-
¢jijedynie dwoch budynkéw miesz-
kalnych. To jednak dopiero poczatek
najwiekszej inwestycji deweloperskiej
na terenie Bydgoszczy. Obecny etap
budowy obejmuje teren ok. 1 ha, pod-
czas gdy pod zabudowe przeznaczo-
no az 9 ha. Co powstanie na tym ob-
szarze?

- Trwaja ostatnie prace nad koncep-
cja zagospodarowania caloéci. To
ogromna powierzchnia, obejmujaca
dzialki pomiedzy ul. Le$na, Dwernic-
kiego, Sutkowskiego a Kamienng. Miej-
ski Plan Zagospodarowania Przestrze-
ni umozliwia zaprojektowanie tu no-
woczesnego osiedla mieszkaniowego,
ale réwniez nowoczesnego komplek-
su o funkcjach biurowo-ustugowych
ihandlowych z mozliwo$cia realizacji
budynkéw wysokich do 50 metréw
- zdradza inwestor. - Chcemy skorzy-
sta¢ z tych mozliwoSci i stworzy¢ no-
woczesne osiedle multifunkeyjne.
Chcemy, by mozna tu bylo i mieszkaé,
i pracowac oraz korzysta¢ z rozmai-
tych uslug od mozliwosci zrobienia za-
kupéw w popularnych minimarketach
typu PiotriPawetl czy Alma, poprzez
wizyte u kosmetyczki i okazje wypi-
cia wieczornej kawy z przyjacioimi,
w kameralnej restauracyjce. To osie-
dle ma zy¢ przez caly dzien - zar6w-
no rano, kiedy bedg czynne biura, jak
ipo godzinie 16, kiedy przyjdzie czas
narelaks po pracy - méwi Andrzej Wit-
kowski z zarzadu firmy CDI.

Miedzy biurem

a zielona enklawg

Jak ma wyglada¢ osiedle? Tego dowie-
my sie juz za kilka tygodni. Stworze-
nie wstepnych projektow inwestor zle-
cil kilku biurom architektonicznym
z calej Polski. Cecha wspdlna tych, kté-
re ostatecznie sa brane pod rozwage,
jest wyrazny podzial przestrzenina
mieszkalna i komercyjna. - Cze$¢ biu-
rowo-handlowo-uslugowa zlokalizo-
wanabedzie w gléwnej czeéci przy ul.
Kamiennej. Taki podzial przestrzeni
ma dwie zalety. Po pierwsze strefa biz-
nesowa przy gléwnej arterii miasta be-

Budujg
multifunkcyjnie

Na Osiedlu LeSnym powstanie dziesieciohektarowy kompleks
mieszkaniowy i budynki o funkcjach biurowo-ustugowych i handlowych.
W najblizszych latach zamieszka tu ok. b tys. 0séb, a osiedle zyska
nowoczesng infrastrukture — sklepy, biura i kawiarnie.

dzie tatwo dostepna dla wszystkich
mieszkancéw Bydgoszezy. Po drugie
stanowi¢ bedzie doskonaly ekran aku-
styczny dla polozonego dalej od ulicy
osiedla mieszkaniowego - wyjasnia
Witkowski. Poza wyraznym rozdzie-
leniem komercyjnej i mieszkaniowej
strefy kompleksu, inwestor przewidu-
jerowniez lokale ustugowe na parte-
rach budynkéw mieszkalnych.

Dlawygody oséb spoza osiedla za-
projektowana zostala spora strefa par-
kingowa dla kompleksu biznesowo-han-
dlowego. Jednak mieszkanicy komplek-
sunie musza si¢ obawiac¢, ze pod okna-
mibeda im jezdzi¢ samochody. Na ca-
lej powierzchni osiedla ograniczony zo-
stal ruch samochodowy. Przy obecnie
powstajacej ulicy Lesnej, wzdtuz ktorej
wznoszone sa dwa pierwsze budynki
osiedla, zaplanowane zostaly co praw-
damiejsca postojowe, ale na pozostalej
czesci przyszlego kompleksu wiekszosé
parkingéw zlokalizowana bedzie w cze-
$ci podziemnej. Dzieki temu teren wo-
kol budynkéw mieszkalnych architek-
ciprzeznaczyli na ciekawa aranzacje
zieleni. Zaplanowano nasadzeniaiele-
menty rekreacyjno-wypoczynkowe
- $ciezki, chodniki, pergole, tawki, pla-
cezabaw i trejaze ogrodowe.

Jedna kondygnacja

w jeden miesiac

Budynki, ktére juz sa w budowie, to
bryly o prostej, nowoczesnej architek-
turze, z elewacja w stonowanej kolo-
rystyce i przeszkleniami klatek scho-
dowychibalkonéw. Beda liczy¢ sze$é¢
kondygnacji. W kazdym zaprojekto-
wano 72 mieszkania o powierzchni od

27 do 79 m kw. z balkonami nie mniej-
szymi niz 4,5 m kw. Mieszkania moz-
nalaczy¢, wybieraé tez mozna mie-
dzy tymi z kuchnia zamknieta, jak
izaneksami. W cze$ci podziemnej kaz-
dego budynku przewidziano 78 miejsc
postojowych oraz komérki lokator-
skie. W budynkach zaprojektowano
réwniez windy od cze$ci podziemnej
do ostatniego pietra, w mieszkaniach
za$ zastosowano indywidualny system
produkc;ji cieptej wody i centralnego
ogrzewania. Zakladana jest budowa
jednej kondygnacji w cztery tygodnie.
Przewidywany termin zakonczenia
budowy to IV kwartal 2015 1.

Pozegnanie LeSnego
z Makrum
Obecny placbudowy przez lata stano-
wit zamkniety teren fabryki, ktéra stop-
niowo wygasza swoja dziatalno$¢ na
Osiedlu Le$nym. - Budowa pierwsze-
go etapu mieszkaniowego zlokalizowa-
najest po przeciwnej stronie dzialki.
Zanim pojawia sie kolejne budynkiiza-
czng sie wprowadzac mieszkancy, po
fabryce pozostanie tylko wspomnienie.
Nikt wiec nie musi sie obawia¢, ze be-
dzie mie¢ za oknem zaklad produkeyj-
ny. Przygotowujac inwestycje, dokona-
no szczegbdtowej diagnostyki terenu,
wykonujac badania w miejscach poten-
cjalnych zanieczyszczen. Okazalo sie,
ze teren jest calkowicie bezpieczny,
apiasek z wykopéw przypomina pia-
sek plazowy - zapewnia Witkowski.
Kiedy dokladnie zniknie fabryka?
We wrzesniu otwarty zostal juz nowy
zaklad spawalniczy Makrum w Pater-
ku, cze$¢ produkeji zostala tez prze-

niesiona do stoczni, na wybrzeze.
- Specjalnie kupili§my tez dziatke na
terenie Zachemu. Do konca 2019 roku
planujemy przenie$¢ produkcje wias-
nie tam. To bedzie dzialanie sukcesyw-
ne, bo nie chcemy przerywa¢ produk-
¢ji, ktora jest dochodowa. Rocznie
przerabiamy 70 min z}. Prawdopodob-
nie do konica tego roku wykonamy pro-
jektiuzyskamy pozwolenie nabudo-
we - zdradza inwestor.

Dobry projekt

to dynamiczny projekt

Ile czasu zajmie realizacja calego pro-
jektu? Koncepcji nie bedziemy trakto-
waé jako czego$ stalego, co zostanie
przyjete w najblizszych tygodniach
ibedzie twardym projektem z harmo-
nogramem, ktérego bedziemy sie
sztywno trzymaé. Mamy duze do-
$wiadczenie inwestycyjne, ktére nau-
czylo nas, by stale monitorowaé zapo-
trzebowanie rynku zaréwno zwiaza-
nego z budownictwem mieszkan, jak
irozwojem przestrzenibiznesowych
ihandlowych, i umiejetnie na te po-
trzeby reagowac.

Tak duze przedsigwzigcie to nie jest
inwestycja do zrealizowania w ciagu
roku czy dwoch. Pierwotny rynek
mieszkaniowy w Bydgoszczy to rocz-
nie okolo tysigca sprzedanych miesz-
kan. Gdyby podzieli¢ te sume na po-
szczegblne inwestycje, latwo przewi-
dzie¢, jak duzy kawalek tortu mozna
z tej puli wydzieli¢ dla siebieijaka jest
potencjalna chlonno$¢ tego osiedla.
Wedlug naszych szacunkéw realiza-
c¢je projektu musimy rozlozy¢ w cza-
siena 6 do 8lat.
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Koncepcje osiedla przewiduja du-
73 powierzchnie biurowo-ustugowo-
handlowa. Bydgoszcz nie ma jednoz-
nacznego rozeznania w tego typu po-
trzebach. Wezesna wiosna ruszymy
zrealizacja przewidzianej na dwa la-
ta inwestycji biurowo-handlowo-ustu-
gowej przy placu Koécieleckich. Prze-
widzieliémy przestrzen o powierzchni
8 tys. m kw. Mamy nadzieje, ze juz szu-
kanie najemcow na lokale w tej inwe-
stycji pozwoli nam trafnie ocenié ry-
nekirealnie prognozowa¢, jak powin-
nis$my rozwija¢ inwestycje na Osiedlu
Le$nym.

Chca zmieniaé

osiedle dla ludzi

Jednak inwestor nie bedzie podejmo-
wacé decyzji tylko w oparciu o rapor-
ty badan rynku. - Mamy $wiadomo$¢,
ze tak duza inwestycja bedzie miata
ogromne znaczenie dla funkcjonowa-
nia calego osiedla. Nie zamierzamy
sie odgradza¢. Chcemy, by budowa-
ny przez nas kompleks stat si¢ inte-
gralng czescia osiedla, ktére zacznie
rozkwita¢. Dlatego przygotowujac
projekt, staramy sie tez patrze¢ krea-
tywnie poza granice naszej dziatki. Na
rogu Dwernickiego i Sutkowskiego
znajduje sie do$¢ zaniedbany park.
Chcemy go zrewitalizowa¢. Podob-
nych dziatan w najblizszych latach
planujemy duzo wiecej - mowi Wit-
kowski. Z tego wzgledu inwestor jest
gotowy na dyskusje zar6wno z mia-
stem - o wizji rozwoju osiedla, jak i z sa-
mymi mieszkancami, by dokladnie
poznac ich potrzeby i w taki sposéb
rozbudowywac kompleks, by jak naj-
lepiej uzupelnial juz istniejaca infra-
strukture osiedla. - Nikt nie wie lepiej
niz mieszkancy, jak mozna by skutecz-
nie podnies$¢ komfort zycia na Osie-
dlu Le$nym. Czy najwieksza potrze-
ba sa kolejne sklepy, a moze dom kul-
tury lub dobra restauracja, a moze ga-
binety medyczne? O tym wszystkim
chcemy z nimi porozmawia¢. Jestes-
my otwarci na sugestie. Chetnie do-
wiemy sie nie tylko, co mys$li Ratusz
imiejscy urbanistami, ale tez rada
osiedlaisami mieszkancy. Nie wyklu-
czamy organizacji specjalnych spot-
kan z nimi. MyS$limy tez nad stworze-
niem strony internetowej po$wieco-
nej inwestycji - powstatoby tam fo-
rum, na ktérym kazdy moglby przed-
stawié swoje uwagi.©
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Osiedle z przyszioscia

Czyzkdwko stato sie atrakcyjnym miejscem dla deweloperdw. Niewysokie ceny gruntow, bliskos¢ natury
| dobra komunikacja z centrum Bydgoszczy - to najwieksze atuty tej czesci miasta

MARTA LESZCZYNSKA

o przyciaga inwestoréw na Czyz-

kowko? - na pewno relatywnie

nizsze koszty zakupu gruntow

niz winnych dzielnicach i duzy

potencjal rozwoju tego osiedla.
Nie bez znaczenia jest biznesowe otoczenie
Czyzkowka w postaci zakladow pracy takich
jak Pesa czy Atos. Rozwojiwzrost zatrudnie-
nia wplywa na ,,ssanie” narynku mieszka-
niowym. Pracownicy tych firm szukaja
mieszkan w okolicy miejsca zatrudnienia,
za$ drobni inwestorzy kupuja w tych rejo-
nach mieszkania pod wynajem - zauwaza
Marcin Monarcha, specjalista pierwotnego
rynku nieruchomoéci firmy Mertis. Jego
zdaniem Czyzkéwko przezywa podobny
okres, jaki przechodzito Gorzyskowo w la-
tach 90., tj. przeksztalcania osiedla do-
mkéw w dzielnice wielorodzinna. - Atrak-
cyjno$¢ Czyzkéwka wzrosta w ostatnich la-
tach, szczegblnie po rozbudowie drog w tej
cze$ci miasta, co wyraznie poprawito jej sko-
munikowanie z centrum. Dobry dojazd jest
napewno duzg zaleta. Niska zabudowa jed-
norodzinna, spokdj i bezpieczenstwo row-
niez sa wazne. Nowe uliczki osiedlowe, atrak-
cyjne tereny w dobrej cenie - to wszystko
stymuluje rozwdj budownictwa deweloper-
skiego. Klienci szukajacy mieszkan niedro-
gich, wérod zieleni, z otwartym widokiem
z okien, znajda na tym osiedlu oferty godne
uwagi - dodaje Monarcha. Jego stowa potwier-
dzaja inwestorzy

W poszukiwaniu

zielonej enklawy

Lokalizacje na Czyzkéwku, zwlaszcza w po-
blizu Brdy, od lat wykorzystuje Spétdzielnia
Mieszkaniowa SIM. Inwestor zrealizowat tu
kolejne osiedla domkéw jednorodzinnych
i kameralnych blokéw przy ul. Lobzenickiej
iKarolewskiej. Teraz spotdzielnia rozpoczy-
nakolejng budowe nowego - Teczowego Osie-
dla przy ul. Filtrowej (zdjecie 1). - Talokali-
zacjalaczy w sobie same zalety. Weiaz jestes-
my niedaleko centrum, ale za oknem rozcia-
ga sie widok na spokojny nadrzeczny krajo-
braz. Duzo tu zieleni, miejsc spacerowych,
ciszy ispokoju, cojest idealne dlarodzin zma-
tymi dzie¢miispodoba si¢ kazdemu, kto po
ciezkim dniu pracy szuka odpoczynku od

ostatni budynek osiedla Dgbowa Ostoja

Firma Red Co. przy ul. Wyrzyskiej wznosi wiasnie === __

gwaru centrum - méwi prezes spétdzielni SIM,
Andrzej Chrapkowski.

- Jako pierwsi odkrylisSmy uroki Czyzkow-
ka. To miejsce, w ktérym sam chciatbym miesz-
kac¢. Nie lubie miejskiego zgietku. Jestem zda-
nia, ze ludzie powinni méc wréci¢ do domu
1 cieszy¢ sie spokojem. Dlatego najpierw bu-
dowaliSmy na Osowej Gérze. Tam podobato
nam sie otoczenie - z jednej strony blisko$¢ la-
su, z tatwym dojazdem rowerem nad Zalew,
z drugiej okolice z malowniczymi wiejskimi
widokami i okolice nad stara cze$cia Kanalu
Bydgoskiego. Osowa Gora jest jednak potozo-
na daleko od centrum, nie kazdemu to odpo-
wiada. Zaczelismy wiec szukaé miejsca, ktore
bedzie polozone atrakcyjnie nie tylko pod
wzgledem krajobrazowym, ale bedzie dobrze
skomunikowane z pozostatymi osiedlami Byd-
goszezy. Czyzkowko okazalo si¢ doskonale spel-
nia¢ to kryterium. Dlatego wciaz wracamy tu
z kolejnymi inwestycjami - podkresla Chrap-
kowski. Nie on jeden docenia uroki osiedla.
- Zycie w spokojnej dzielnicy ma wiele zalet.
Przede wszystkim daje wiele mozliwo$ci spe-
dzania czasu aktywnie. Jezeli nie zalezy nam
na mieszkaniu w $cistym centrum, za to lubi-
my blisko$¢ przyrody, Czyzkéwko to rzeczy-
wiscie najlepszy wybor. Osoby, ktére decydu-
ja sie na zakup naszych mieszkan, lokalizacje
podaja jako jedno z najwazniejszych kryteriow
-moéwi Tomasz Zietek z firmy Red Co., ktéra
przy ul. Wyrzyskiej wznosi wlaénie ostatni bu-
dynek osiedla Debowa Ostoja (zdjecie 2).

Z kazdym rokiem

wigcej nowych adresow

Teczowe Osiedle SIM-u docelowo bedzie kom-
pleksem 10 budynkoéw, ktorych kolorystyka na-
wiazywac ma do barw teczy. Realizacja inwesty-

cjirozpoczela sie budynkiem wielorodzinnym
F-3. Trzyklatkowy blok wniesie do teczy barwe
niebieska. Znajdzie si¢ w nim 60 mieszkan roz-
mieszczonych na czterech pietrach. W ofercie
znajduja sie juz dwupokojowe mieszkania od
31m kw. Ciekawym rozwiazaniem sa réwniez
mieszkania dwupoziomowe -juz od 38 m kw. In-
westor zaklada tez wyposazenie budynku w in-
dywidualne garaze w czeéci podziemnej i win-
dy. Budowa pierwszego obiektu zakonczy sie
w pierwszej potowie 2016 roku. - Budujemy ko-
lejne tak duze osiedle, bo chetnych na mieszka-
nia nie brakuje. Dzieki budowie wezta zachod-
niego i zwiekszenia znaczenia ulicy Nad Torem
Czyzkéwko rozwija sie. Weiaz pojawiaja sie tu
nowe sklepy i ustugi. Z naszych osiedli blisko do
$rodkéw komunikacji miejskiej. Wszystko to
sprawia, ze Czyzkowko przyciaga wciaz nowych
ludzi zainteresowanych zyciem tutaj - mowi
Chrapkowski, ktéry nie martwi sie o popyt na
mieszkania.

Sukcesu pewni sa iinni inwestorzy. Budowa
Debowej Ostoi przy ul. Wyrzyskiej zakonczy sie
w IIT kwartale 2016 roku. Osiedle powstaje eta-
pami. Gotowe sajuz dwabudynki AiB. W osta-
tnim budynku miesci¢ sie bedzie 115 mieszkan.
Na calym osiedlu lacznie powstaé ma 225 lokali.
Wybiera¢ mozna spo$réd mieszkan o powierz-
chni od ok. 32 do 115 m kw. Wiele z nich wyposa-
zonych jest w przestronne balkony, za$ aparta-
menty na ostatnich kondygnacjach maja duze
tarasy. Kazdy z budynkéw posiada windy i pod-
ziemny garaz. Inwestor przewiduje tez ogélno-
dostepne miejsca postojowe przed budynkami
na terenie osiedla. Z gotowych lokali obecnie
w sprzedazy pozostalyjeszcze tylko trzy miesz-
kania w budynku B w cenie od 3,7 tys. zt za m kw.
W realizowanym budynku C ceny mieszkan roz-
poczynajasiejuzod 4 tys. zt zam kw. Wigkszos¢
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mieszkan kwalifikuje sie do programu ,,Miesz-
kanie dla mtodych”.

Do sprzedazy trafily juz mieszkania osie-
dla stawianego przez firme¢ PBR z Wyrzyska
przy ul. Filtrowej, ktora realizuje kompleks
dwoch trzypietrowych budynkéw wieloro-
dzinnych ,Zielone Czyzkéwko” (zdjecie 3).
Gotowa jest bryla pierwszego bloku z 44
mieszkaniami. Budynki posiada¢ beda win-
dy oraz garaze podziemne, a na terenie mi-
niosiedla zaprojektowano tereny zielone,
plac zabaw oraz miejsca postojowe. Na tym
jednak inwestycjina Czyzkéwku nie koniec.

Jedni buduja,

a nastepni juz planuja

Poza inwestycjami, na ktérych juz pracuja
dzwigi, w planach sa kolejne. Na cze$¢ wyda-
ne sa juz pozwolenia na budowe, inne wid-
nieja tylko na projektach - jedno jest pewne,
Czyzkéwko jeszcze dtugo bedzie placem bu-
dowy deweloperéw. - W planach na ten rok
mamy kilka ciekawych inwestycji, m.in blok,
ktéry bedzie budowany przy ul. Elblaskiej
- tuznad Kanalem Bydgoskim, z mieszkania-
mi od 30 do 70 m kw z pieknym widokiem na
drzewaiwode - zdradza Monarcha. Inna bar-
dzo atrakcyjna inwestycja bedzie kameral-
ne, 16-mieszkaniowe mikroosiedle z dwiema
willami wielorodzinnymi w okolicach ul. Or-
licza. Zaleta inwestycji beda niezwykle uda-
ne uklady mieszkan, m.in. 3 pokoje na 48 me-
trach lub 5 pokoi na 70 metrach. Najwieksza
inwestycja, jaka mamy w planach na ten rok,
Jest osiedle realizowane w okolicach ul. Nad
Torem. Skladaé sie ono bedzie z trzech bu-
dynkow wielorodzinnych z bardzo ciekawy-
miipopularnymi ukltadami mieszkan od 30
do 60 metréw - zapowiada Monarcha.©
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Kupno pierwszego mieszkania to spore wyzwanie. 10-procentowy wkiad wiasny oraz koszty okototransakcyjne

to wydatek kilkudziesieciu tysiecy ztotych. Warto wiec przyjrze¢ sie programowi ,Mieszkanie dla miodych”.

Kto moze ubiegac sie o dotacje i od czego zalezy jej wysoko$¢ — podpowiada doradca finansowy Mariusz Kowalski
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Pierwszy rok programu
nMieszkanie dla miodych”

Doptlaty do zakupu nieruchomosci funkcjonuja
od 1stycznia 2014 roku. Poczatki byly trudne. Zto-
zyly sie na to: skomplikowane zasady programu,
ichniejasna interpretacja przez Bank Gospodar-
stwa Krajowego, dlugie oczekiwanie na rejestra-
cje wsystemie BGK, konieczno$¢ skompletowa-
nia wielu dodatkowych dokumentéw oraz
w pierwszych miesiacach mozliwosé¢ ubiegania
sie o kredyt tylko w dwoch bankach (pierwsze do
programu przystapily PKO BP SA oraz Bank Pe-
KaO SA). Komplikacje zwiazane z prowadzeniem
programu przelozyly sie na znikoma ilo¢ zlozo-
nych wnioskéw. W styczniu zaakceptowano 940
wnioskéw w catym kraju, co stanowilo zaledwie
5,7 proc. wszystkich wnioskow zarejestrowanych
w2014 roku. Ostatecznie w calym roku podpisa-
no 14 663 umoéw kredytowych na 16 477 zlozonych
wnioskow. Warto$é dofinansowania to 335,4 min
zl, taczna kwota udzielonych kredytéw w tym
programie siegneta 2,7 mld, a warto¢ nabywa-
nych nieruchomoéci 3,4 mld zl.

lle pienigdzy jest do wzigcia?

Nadchodzacy rok zapowiada sie¢ o wiele bardziej
optymistycznie dla programu. Przede wszyst-
kim juz grudzien 2014 byt rekordowym miesia-
cem pod wzgledem liczby sktadanych wnioskow
- do tego stopnia, Ze niektdre banki wstrzymaly
ich przyjmowanie ze wzgledu nabrak mocy prze-
robowych. Nie zapominajmy takze o zapowia-
danej nowelizacji ustawy. Ma ona wprawdzie do-
sy¢ znaczny poslizg na $ciezce legislacji, jednak
jej wprowadzenie znacznie ulatwi korzystanie
ze wsparcia. W chwili obecnej juz zarezerwowa-
no ponad 100 mln zt z przewidzianej na ten rok
kwoty. W kazdym roku dziatania programu jest
przeznaczona pula pieniedzy na doptaty do
mieszkan w tym programie. I tak w 2014 byto to
600 mln z1, w2015 jest to 715 mln z}i co roku kwo-

tatabedzie zwigkszana, aby osiagna¢ pulap 762
mln zt w ostatnim (2018) roku dziatania progra-
mu. Niewykorzystane pieniadze nie przecho-
dzanakolejne lata. Z wymienionej wyzej sumy
335 min z doplat w ubiegtym roku tylko 207 mIn
pochodzito z puli przeznaczonejna 2014 rok (co
daje 34,5 proc. wykorzystanej kwoty), 136 mln
przeznaczonych na rok 2015 i 22 mIn §rodkow
dotyczacych 2016 roku. W tym roku zaintereso-
wanie programem ,Mieszkanie dla mtodych”
ma szanse sie zwiekszy¢ z uwagi na obowiazu-
Jjacy od stycznia dwa razy wiekszy niz w roku
ubieglym obowiazkowy wkiad wlasny.

Dla kogo MdM?

O dofinansowanie ubiega¢ sie o nie moze kazdy;,
kto chce naby¢ nieruchomo$¢ z rynku pierwot-
nego i nie ukonezyl 35. roku zycia (w przypadku
malzenistwa brany jest wiek mlodszego z mat-
zonkow). Osoba sktadajaca wniosek nie jestinie
byta wezesniej wlascicielem lokalu mieszkalne-
gobadz domu jednorodzinnego, Ponadto po-
wierzchnia nabywanego mieszkania nie moze
przekraczaé¢ 75 m kw., a domu jednorodzinne-
20100 m kw. W przypadku, gdy w dniu, w kto-
rym staramy sie o dofinansowanie, wychowu-
jemy minimum troje dzieci, powierzchnia na-
bywanego mieszkania moze wynosi¢ maksymal-
nie 85 m kw., a domu 110 m kw. Pieniadze na za-
kup nieruchomoéci musza pochodzié¢ z kredy-
tu mieszkaniowego z banku, ktéry ma podpisa-
ngumowe z BGK na udzielanie kredytéw w pro-
gramie MdM. Osoba ubiegajaca sie o dofinanso-
wanie nie korzystala wczeéniej ze wsparcia fi-
nansowego Banku Gospodarstwa Krajowego
(np. poprzez poreczanie kredytu w programie
»,Rodzinana swoim”).

Wybieramy nieruchomos¢
Cena nabywanego metra kwadratowego nieru-
chomo$ci nie moze przekracza¢ 110 proc. wyso-

MOBI-INWEST Sp. Z O.0. Bydgoszcz, ul. Jagiellonska 95/3
tel. 604 364 574, 52 375 08 28, www.mobi-inwest.pl

koSci $redniego wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m kw. powierzchni uzyt-
kowej. Wartoéci §rednich wskaznikow przelicze-
niowych oglaszane sa co kwartal przez wojewo-
de. I tak dla Bydgoszczy i Torunia maksymalna
cena nabycia metra kwadratowego nieruchomo-
$ci w I kwartale 2015 roku wynosi 4 417,60 zL. Dla
gmin sasiadujacych z Bydgoszcza i Toruniem 4
020,50 z1, a dla pozostalych gmin w wojewodz-
twie kujawsko-pomorskim - 3 623,40 zt. Nieru-
chomoéci, ktére mieszcza sie w podanych wy-
zej przedziatach cenowych, posiadaja w ofercie
nastepujacy deweloperzy: Apro, AWZ, Dom Hol-
ding, Folwark Deweloper, KWK Construction,
Nordic Development, Optal Developer, PRES,
RED CO, RodzZko Development, Spétdzielnia
Mieszkaniowa SIM.

Czas na kredyt hipoteczny

Aby otrzymac¢ doplate do zakupu nieruchomo-
$ci, musimy skorzysta¢ z kredytu mieszkanio-
wego w banku, ktéry posiada w ofercie kredyt
w programie ,Mieszkanie dla mtodych”. Kredyt
taki nalezy zaciagnaé na co najmniej 50 proc.
warto$ci nabywanej nieruchomosci w ztotow-
kach oraz minimum na okres 15 lat. Istotne jest
wziecie pod uwage kwoty doplaty jako naszego
wkladu wlasnego przy obliczaniu kwoty kredy-
tu, aby nie okazalo sie, Ze doplata do mieszkania
spowoduje, ze pozyczamy z banku mniej niz 50
proc. wartoéci nabywanego mieszkania. Ponie-
waz aktualnie kredyt hipoteczny mozna otrzy-
macjedynie w walucie, w ktorej otrzymuje sie
dochéd - z programu MdM nie moga skorzysta¢
osoby osiagajace dochod za granica. Jesli kredy-
tobiorca nie posiada zdolno$ci kredytowej, ist-
nieje mozliwo$¢ dolaczenia do kredytu spokrew-
nionego wspotkredytobiorcy (wstepnii zstep-
ni). Natomiast o kredyt z doptatami z BGK nie
moga wnioskowa¢ razem osoby bedace w wol-
nym zwigzku.

lle maksymalnie dostaniemy?

Doplata pochodzaca z programu ,Mieszkanie
dla mlodych” jest przelewana na rachunek de-
welopera. Pomniejsza cene zakupu mieszkania
o wielkoé¢ doplaty i jest traktowana w banku ja-
ko wymagany wkiad wlasny. Jej wysoko¢ zale-
zy od naszej obecnej sytuacji rodzinnej. Dla sin-
gli oraz malzenstw bez dzieci jest to 10 proc., a dla
rodzin wychowujacych przynajmniej jedno dziec-
ko 15 proc. zkwoty stanowiacej iloczyn powierz-
chni uzytkowej wyrazonej w metrach kwadrato-
wych nabywanego mieszkania (ale nie wiecej niz
50 m kw.) i oglaszanego przez wojewod6w wyso-
kosci $redniego wskaznika przeliczeniowego kosz-
tuodtworzenial m kw. powierzchni mieszkalnej
pomnozonej przez wspdtczynnik 1,1. Maksymal-
na kwota doplaty wynosi w wojewddztwie ku-
jawsko-pomorskim dla singli i malzenstw bez
dzieci: w Bydgoszczy i Toruniu 22 088 zk; w gmi-
nach sasiadujacych 20 102,50 zt; w pozostalych
gminach 18117 zL. Dla rodzin wychowujacych przy-
najmniej jedno dziecko: w Bydgoszczy i Toruniu
33132 zl; w gminach sasiadujacych 30 153,75 zl;
w pozostatych gminach 27175,50 zi. W przypad-
ku gdy w przeciagu pieciu lat od dnia przeniesie-
nia wlasno$ci nabywanego lokalu osobom korzy-
stajacym z programu MdM urodzi si¢ lub zosta-
nie przysposobione trzecie badZ kolejne dziec-
ko, otrzymaja one kolejne 5 proc. kwoty doplaty.

Zwrot doptaty na zakup
nieruchomosci
Poniewaz nabywana nieruchomo$¢ ma zaspo-
koi¢ potrzeby mieszkaniowe, nie mozna jej wy-
najmowaé, uzyczy¢, sprzedac czy zmienié spo-
s6b przeznaczenia. Okres karencji wynosi 5 lat
od dnia przeniesienia wlasno$ci nieruchomo-
$ci. W tym okresie nie mozna réwniez naby¢ in-
nej nieruchomosci. Wyjatkiem jest nabycie nie-
ruchomoéci w drodze spadku.©
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Dom jednorodzinny wolno st
Osiedle Zamczysko w Bydgo

Stan surowy, otwarty
Powierzchnia uzytkowa dom
Dziatka: 1215 m?

Cena z dziat
465 tys. zi
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nowe mieszKania
na Osiedlu LeSnym

doskonata lokalizacia

144 mieszkania

. . pow.od 2690 m'da 79,25 m’
Biuro Sprzedaty garaze podziemne

Bydgoszcz ul. Gdanska 140 mieszkania w ramach MDM
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>> > > Promocia na MEBLE sypiainiane -10
Meble Stolwit Meble Forte
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Salon Synak Meble Sp. z .0.0. wystepujgcy w roli posrednika kredytowego sporzgdza i zawiera umowy o kredyt konsumencki na zakup towardw i ustug
w imieniu i na rzecz Santander Consumer Bank S.A., wydaje Formularz Informacyjny, przyjmuje oswiadczenia o odstgpieniu od umowy kredytu
konsumenckiego oraz udziela wyjasnien dotyczgcych fresci wymienionych dokumentow. O szczegdty pytaj sprzedawce.
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