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Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrcone skonsolidowane sprawozdaniadowe - cz. A
za okres 6 miesty zakaiczony dnia 30 czerwca 2016 roku
(w tysigcach PLN)

GRUPA KAPITALOWA

immaoBsiLe

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30-06-2016 | 30-06-2015 g‘i_(i;gt f;’ 30-06-2016 | 30-06-2015 g‘i_‘g%fg

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)

tys. PLN tys. EUR

Rachunek zyskoéw i str
Przychody ze sprzeda 46 792 45 586 98 311 10 684 11 021 23 497
Zysk (strata) z dziataldoi operacyjnej 2212 5921 11 86 505 1 43] 2 835
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (380) 402 7 651 (87 974 182
Zysk (strata) netto (1698 1 95( 2 294 (389 4773 544
Zysk_ (stfata) netto przypaday akcjonariuszom podmiotu (1698 1 950 2 204 (384) 47 548
dominupcego
Zysk na akgj (PLN) (0,02 0,03 0,03 (0,03) 0,001 0,01
Rozwodniony zysk na akgjPLN) (0,02 0,03 0,03 (0,03) 0,001 0,0]
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3805) 4,134 4,184
Rachunek przeptywow pieggnych
Srodki pienkzne netto z dziatalrioi operacyjnej 8 740 3254 6 30( 1 995 787 150
Srodki pienkzne netto z dziatalrioi inwestycyjnej (8 387 (2 64 (14 291 (2 915) (639 (3 414
Srodki pienkzne netto z dziatalrgi finansowej (8 368 1684 16 763 (1919 408 400
Zmiana netto stanérodkéw piengznych i ich ekwiwalentéw (8015 230€ 8768 (1830 556 2099
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3805 4,134 4,184
Bilans
Aktywa 275 439 267 201 279 934 62 239 63 704 65 69(
Zobowigzania dtugoterminowe 68 651 76 513 92 504 15 519 18 244 21 704
Zobowigzania krétkoterminowe 61183 42 95§ 39 401 13 824 10 244 9 244
Kapitat wtasny 145 606 147 73( 148 034 32 907 3522} 34 73§
Kap{ta’; w+a§ny przypadagy akcjonariuszom jednostki 145 606 147 73 148 034 32 903 34738
dominupcej 35221
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,4255 4,1944 4,261

Pozycje dotycace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw piamich przeliczono wg kursu stanaeiegosredni arytmetyczg $rednich kurséw ogtaszanych
przez NBP obowizujacych na ostatni dziekazdego miesica. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdamesok kurs ten wyniost:

01 stycznia do 30 czerwca 2016: 1 euro = 4,3805
01 stycznia do 30 czerwca 2015: 1 euro = 4,1341
01 stycznia do 31 grudnia 2015: 1 euro = 4,1848

Pozycje bilansowe przeliczono wigedniego kursu ogtoszonego przez NBP, okmwjacego na dzié bilansowy. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dn
bilansowych kurs ten wynidst:

30 czerwca 2016: 1 euro = 4,4255

30 czerwca 2015: 1 euro = 4,1944

31 grudnia 2015: 1 euro = 4,2615

Dodatkowe noty objmiajace dosrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdaaiasfimego
zakczone na stronach od 9 do 1@%& A oraz w czsci B stanowa jego integrala czgs$¢
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GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

Grupa Kapitalowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniagowe - cz. A
za okres 6 miesty zakdiczony dnia 30 czerwca 2016 roku

(w tysigcach PLN)

/4

Srodroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskow strat

od 01-01 do od 01-01 do
nota 30-06-2016 30-06-2015
(niebadane) (niebadane)
Dziatalnasé kontynuowana
Przychody ze sprzeday 4 (cz.A) 46 792 45 586
Przychody ze sprzedaproduktow 19371 22 499
Przychody ze sprzedaustug 24 797 22 096
Przychody ze sprzedpatowaréw i materiatdw 2624 991
Przychody ze sprzegiaw podziale na segmenty:
Przemyst 12 509 23110
Hotelarstwo 14 709 13 606
Konsulting budowlany 2827 34q1
Najem aktywéw 4265 3993
Developing 9797 -
Pozostate 2685 1416
Koszt wiasny sprzeday 36 904 31737
Koszt sprzedanych produktéw 14 404 14 21f7
Koszt sprzedanych ustug 20 434 16 840
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 2 066 671
Koszt wlasny sprzedpaw podziale na segmenty:
Przemyst 10593 15 0944
Hotelarstwo 10 745 96743
Konsulting budowlany 3060 3715
Najem aktywow 2118 2 096
Developing 7619 p. 3
Pozostate 2767 1235
Zysk (strata) brutto ze sprzeday 9 888 13 849
Koszty sprzedsy 1406 68B
Koszty ogélnego zagrlu 7426 7 356
Pozostate przychody operacyjne 5 (cz.A) 1470 1130
Pozostate koszty operacyjne 5 (cz.A) 314 1024
Zysk (strata) z dziatalndici operacyjnej 2212 5921
Przychody finansowe 5 (cz.A) 788 1222
Koszty finansowe 5 (cz.A) 3380 3114
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (380 4029
Podatek dochodowy 11 (cz.B) 1318 2 07p
Zysk (strata) netto z dzialalngci kontynuowanej (1698 1 95p
Zysk (strata) netto (1 698 195D
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu domingego (1698 195D
Podstawowy zysk na akcje (0,02 0,0B
Rozwodniony zysk na akcje (0,02 0,0B
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ztkawitych dochodow
od 01-01 do od 01-01 do
nota 30-06-2016 30-06-2015
(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto (1 698 195D
Inne catkowite dochody
Aktywa finansowe dogpne do sprzeds:

- dochody (straty) gie w okresie w innych dochodach catkowitych 405 (2B)
Podatek dochodowy odneg sk do pozycji przenoszonych do wyniku finansowego 7 A
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 328 (1p)
Catkowite dochody (1370 1931
Catkowite dochody przypadapce:

- akcjonariuszom podmiotu dominggego (1 370 1 QSL

Dodatkowe noty objmiajace dosrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawoadiaainsowego
zakczone na stronach od 9 do 1%z A oraz w czsci B stanowd jego integrala czesé
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GRUPA KAPITALOWA

ImmoasiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniadomee - cz. A

za okres 6 miesty zakaiczony dnia 30 czerwca 2016 roku
(w tysigcach PLN)

7

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ztagcji finansowe;j

Aktywa nota f’:ig:jg:g 31-12-2015
Aktywa trwale
Wartas¢ firmy
Aktywa niematerialne 14 (cz.B 466 48p
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 12 (cz.B 119 053 121 34p
Nieruchoméci hotelowe 94 891 96 310
Istotne aktywa segmentu przemystowego 14 787 15 226
Pozostate 9375 984
Nieruchomdci inwestycyjne, w tym: 13 (cz.B) 82 547 77 17B
Grunty inwestycyjne 31240 26 548
Nieruchomdci komercyjne 51307 50 630
Pozostale aktywa finansowe 3 B
Naleznasci i pozyczki 19.9 (cz.B 2140 213p
Pozostate diugoterminowe aktywa finansowe 19.1 (cz.B 18 233 13
Diugoterminowe rozliczenia railzyokresowe 26 2%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 (cz.B 8 303 8 07p
Aktywa trwate 230771 209 37p
Aktywa obrotowe
Zapasy, w tym: 15 (cz.B) 22 600 24 76p
Lokale mieszkalne w trakcie budowy 9485 21348
Lokale mieszkalne dggine do sprzedy 9788
Pozostate zapasy 3327 3412
Aktywa biologiczne - -
Naleznasci z tytutu uméw o ustugbudowlan 20 (cz.B 3757 6 12B
Naleznasci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate natsci 19.10 (cz.B 13 362 14 89p
Naleznasci z tytutu biezacego podatku dochodowego 123 -
Pazyczki 171 337
Pochodne instrumenty finansowe - b
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 19.1 (cz.B - 9480
Krétkoterminowe rozliczenia railzyokresowe 1003 268
Srodki pienizne i ich ekwiwalenty 19.7 (cz.B 3652 11 66p6
Aktywa obrotowe 44 668 70 56/
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczonepaeday - -
Aktywa razem 275 439 279 93p

Dodatkowe noty obfmiajace dosrodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawaadiaainsowego
zahczone na stronach od 9 do 1@ A oraz w czsci B stanowi jego integralg czgsé
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GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

Grupa Kapitalowa IMMOBILE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniagowe - cz. A
za okres 6 miesty zakdiczony dnia 30 czerwca 2016 roku

(w tysigcach PLN)

/4

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ztagcji finansowe;j

30-06-2016
Pasywa nota (niebadane) 31-12-2015
Kapitat wkasny
Kapitat podstawowy 19.5 (cz.B) 18 216 18 216
Akcje wiasne (-) 19.5 (cz.B) - (1739)
Kapitat ze sprzeds akcji powy.ej ich wartéci nominalnej 19.5 (cz.B) 98 086 98 086
Pozostate kapitaty 19.5 (cz.B) 4 966 37%
Zyski zatrzymane: 24 338 29 67P
- zysk (strata) z lat ubiegtych 26 036 27 384
- zysk (strata) netto przypadey akcjonariuszom jednostki dominagj
(1698 229
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominupcej 145 606 148 03p
Udzialy niedajce kontroli - -
Kapitat wtasny 145 606 148 036
Zobowizania diugoterminowe
Kredyty, payczki, inne instrumenty dine, w tym: 18 (cz.B) 50 507 74 66p
Finansujce budow blokéw mieszkalnych - 16 043
Finansupce nieruchomgri 47 313 52993
Finansujce przemyst 3142 5514
Pozostate 53 116
Leasing finansowy 19.9 (cz.B) 1823 2 55[1
Pochodne instrumenty finansowe 23 (cz.B) 2596 2581
Pozostate zobowrania 21 5L
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 (cz.B) 12 994 11 67p
Zobowizania i rezerwy z tytubdwiadczeé pracowniczych 16 (cz.B) 218 278
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 17 (cz.B) - 1f7
Diugoterminowe rozliczenia milzyokresowe 492 688
Zobowiazania diugoterminowe 68 651 92 50p
Zobowizania krétkoterminowe
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zohpania 19.11 (cz.B) 19 845 13 876
Zobowigzania z tytutu bigacego podatku dochodowego - 687
Kredyty, payczki, inne instrumenty dimne 18 (cz.B) 34 155 17 61B
Finansupce nieruchoméi 15213 5241
Finansujpce przemyst 12 946 10 944
Pozostate 5994 1348
Leasing finansowy 1559 2730
Pochodne instrumenty finansowe 23 (cz.B) - 7
Zobowizania i rezerwy z tytubdwiadczeé pracowniczyc 16 (cz.B 3534 3124
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 17 (cz.B) 41 311
Krétkoterminowe rozliczenia railzyokresowe 2 049 97B
Zobowigzania krétkoterminowe 61183 39 4011
Zobowiazania razen 129 834 131 90B
Pasywa razen 275 440 279 93P

Dodatkowe noty objmiajace dosrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawoadiainsowego
zakczone na stronach od 9 do 1@ A oraz w czéci B stanowa jego integralg czgs¢
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansom A
immoBsiLe za okres 6 miesty zakaczony dnia 30 czerwca 2016 roku

(w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie zzeplywow pieniznych

od 01-01 do od 01-01 do
nota 30-06-2016 30-06-2015

(niebadane) (niebadane)
Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalnéci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowanien (380) 4029
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 12 (cz.B) 2635 294p
Amortyzacja aktywéw niematerialnych 14 (cz.B) 100 5b
Zmiapa yvartéci godziwej aktywow (zobowkan) finansowych wycenianych przez rachunek (1 652 (103B)
zyskow i strat
Zysk (strata) z aktywow (zoboydan) finans. wycenianych w waroi godziwej przez (176) )
rachunek zyskéw i strat
Odpisy aktualizujce z tytutu utraty wartei aktywow finansowych - 104
Zysk (strata) ze sprzedaniefinansowych aktywow trwatych (130) (2p)
Zysk (strata) ze sprzedaaktywow finansowych (innych ainstrumenty pochodne) (17) m
Zyski (straty) z tytutu rénic kursowych (689) 76B
Koszty odsetek 1438 2 157
Przychody z odsetek i dywidend (49), i
Inne korekty 132 1B
Korekty razem 1592 5016
Zmiana stanu zapaséw i aktywéw biologicznych 19.8 (cz.B) 2160 (10 062)
Zmiana stanu nakeosci 1515 (172p)
Zmiana stanu zobowZah 2238 (2 45B)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeni¢gdzyokresowych 133 1 227)
Zmiana stanu nakaosci z tytutu uméw budowlanych 2 366 10 066
Zmiany w kapitale obrotowym 8412 (5 40p)
Zaptacone odsetki z dziatakw operacyjnej 9) (29)
Zaptacony podatek dochodowy (875) (36P)
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci operacyjnej 8 740 32504
Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalngci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie aktywéw niematerialnych 14 (cz.B) (80), (L)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych 12 (cz.B) (1442 (1 14p)
Wptywy ze sprzedgy rzeczowych aktywow trwatych 12 (cz.B) 33 P
Wydatki na nabycie nieruchorém inwestycyjnych (1979 (91p)
Otrzymane sptaty pyczek udzielonych 5416 -
Pazyczki udzielone (137) -
Wydatki na nabycie pozostatych aktyw6w finansowych (13 095 (1 20B)
Wptywy ze sprzedgy pozostatych aktywoéw finansowych 2881 62B
Otrzymane odsetki 15 -
Otrzymane dywidendy 1 -
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej (8 387 (2 64D)
Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalngci finansowej
Wptlywy netto z tytutu sprzedsg akcji wkasnych 2583 1918
Wplywy z tytutu zacigniecia kredytéw i payczek 19.8 (cz.B) 15902 34 356
Sptaty kredytéw i payczek 19.8 (cz.B) (22 868 (30 63B)
Sptata zobowizan z tytutu leasingu finansowego (1926 (1 74p)
Odsetki zaptacone (2 059 (2 20p)
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci finansowej (8 368 1 68p
Zmiana netto stanusrodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw (8015 2 30p
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na pocatek okresu 11 666 2 90[L
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 3652 520
w tym $rodki pienizne o ograniczonej niiwosci dysponowania 19.7 (cz.B) i 2971

Dodatkowe noty objaiajace dosrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawoadiainsowego
zahczone na stronach od 9 do 1@&z A oraz w czsci B stanowd jego integrala czes$¢
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GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniedmae - cz. A
za okres 6 miesty zakaiczony dnia 30 czerwca 2016 roku

(w tysigcach PLN)

r

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie zeian w kapitale wtasnym

Kapitat przypadajcy akcjonariuszom jednostki dominuagj
Kapitat ze Udziaty )
sprzeda N Kapitat wiasny
nota Kapital | Akcje wiasne| _ SP2°°® | pozostate Zyski niedajce TR
podstawowy 6] ""."C" POW€] kapitaly zatrzymane Razem kontroli
ich wartgci
nominalnej
Saldo na dzié 1 stycznia 2016 roku 18 216 (1739 98 084 3794 29 679 148 034 - 148 03
Zmiany w kapitale wkasnym w okresie od 01-01 do@H2016
Zysk netto za okres od 01-01 do 30-06-2016 roku - - - - (1 699) (1 699) - (1 69%)
Inne catkowite dochody za okres od 01-01 do 30-0662roku - - - 324 - 324 - 328
Catkowity dochdd za okres od 01-01 do 30-06-2016 - - - 328 (1 698) (2379 - 1379)
Nabycie akcji wkasnych - - - - - - - -
Sprzeda akcji whkasnych 19.5 (cz.B) - 1739 - 844 - 2583 - 2583
Dywidenda uchwalona do wyptaty 10 (cz.B) - - - (3643) (3643 - (3643
Saldo na dzié 30 czerwca 2016 roku 18 216 - 98 08 4 966 24 334 145 604 - 145 60
Kapitat przypadajcy akcjonariuszom jednostki dominuagj
Kapitat ze Udziaty )
sprzeda N Kapitat wiasny
nota Kapital | Akcje wiasne| _ SP2°°® | pozostate Zyski niedajce TR
podstawowy 6] ""."C" POW€] kapitaly zatrzymane Razem kontroli
ich wartgci
nominalnej
Saldo na dzié 1 stycznia 2015 roku 18 216 (2 960 98 084 158 30 384 143 884 - 143 884
Zmiany w kapitale wkasnym w okresie od 01-01 do@B2015 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01-01 do 30-06-2015 roku - - - - 195 195(@ - 1 95(
Inne catkowite dochody za okres od 01-01 do 30-0852oku - - - a9 - a9 - (29)
Calkowity dochéd za okres od 01-01 do 30-06-2015 - - - (19 1 95( 1931 - 1931
Nabycie akcji wkasnych
Sprzeda akcji wlasnych - 1221 - 694 - 1914 - 1914
Saldo na dzié 30 czerwca 2015 roku 18 216 (1739 98 084 833 32 334 147 73( - 147 73

Dodatkowe noty objfmiajace dosrédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawcadiaainsowego
zahczone na stronach od 9 do 1@z A oraz w czsci B stanowa jego integralg czs¢
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniadmee - cz. A
immosiLe za okres 6 miesty zakdiczony dnia 30 czerwca 2016 roku
(w tysiagcach PLN)

Dodatkowe noty obj&niajace

1. Informacje ogdine

Grupa Kapitatowa IMMOBILE (Grupa) sktadaesize spo6tki Grupa Kapitatowa Immobile S.A. z siedgity Bydgoszczy ul. Fordiska 40 (jednostka
dominujca, Spétka) i jej spotek zataych. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finam&nwpy sporgdzone zostalo za okres 6 miesy
zakaiczony dnia 30 czerwca 2016 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sifiirrainsowej oraz noty do sprawozdania z sytuacji finangawesvieraj dane na dzie 30
czerwca 2016 oraz dane poréwnawcze naiddi# grudnia 2015 rokuSrédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw i ssptawozdanie z
catkowitych dochodéw, sprawozdanie z przeptywéw pienych, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym oraz notsadounku zyskéw i strat i noty
do sprawozdania z przeptywow pieanych obejmuj dane za okres 6 miesy zakaiczony dnia 30 czerwca 2016 roku oraz dane poréwnawcze za 6kre
mieskcy zakaiczony dnia 30 czerwca 2015 roksrodroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy sgpone na dzie 30 czerwca 2016 roku oraz 30
czerwca 2015 roku - nie byly przedmiotem badanzpbiegtego rewidenta.

Jednostka dominag¢a jest wpisana do rejestru przegdisorcéw Krajowego RejestruagBowego prowadzonego przeadSRejonowy w Bydgoszczy, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego RejestradBwego, pod numerem KRS 0000033561. Jednostce oadamer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania jednostki domiragiej oraz jednostek wchogtzych w sklad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy
- dzigalnos¢ przemystowyn
- dzidalnos¢ hotelarske
- dzigalnos¢ w zakresie konsultingu budowlane
- wynajem i zaradzanie nieruchonigiami wiasnymi lub dzietawionymi
- dziatané¢ deweloperska.

Srédroczny wynik finansowy mi@ nie odzwierciedtaw petni maliwego do zrealizowania wyniku.

2. Zmiany w skladzie Grupy

Jednostki wchodice w sktad Grupy kapitatowej -graficzne przedstandestruktury Grupy zostalo zaprezentowane w punRcprawozdania z dziatakod
Grupy.

W okresie 6 miegty zakaiczonym 30 czerwca 2016 roku mialy miejsce ¢@msgtce zmiany w sktadzie Grupy w stosunku do 31 gru@0is5 roku:

- W dniu 13.01.2016 roku zostata zatma spoétka GKI Development GmbH z siedgiy Berlinie o kapitale zakladowym 25 tys. EUR, ktérej jedynym
udzialowcem jest GK IMMOBILE S.A. Do dnia publikacji ninegego sprawozdania Spotka nie zostata zarejestrowanadrRiatem dziatalndi
przedsgbiorstwa jest nabywanie, wynajem, zadzanie oraz obstuga nieruchofeg w szczegdlngci hoteli, we wlasnym imieniu i na wkasny rachunek, jak
rowniez jako ustugodawca dla 0s6b trzecich, przygotowywanie jtéje oraz sprzedaproduktow i ustug z zakresu przemystu i budownictwa, obestug
sprzeda nieruchoméci mieszkalnych, biurowych i przemystowych.

- W dniu 25.02.2016 roku Spotka peti uchwaé o zatwierdzeniu koncepcji pgzenia i przedizeniu do dnia 29.02.2016 r. do publicznego eyl Planu
polaczenia Spotki ze swajspotka zalezng HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. Pakzenie Spétki Przejmuagej GK IMMOBILE S.A. ze Spotkg Przejmowan HOTEL

1 GKI Sp. z 0.0. nagpi poprzez przejcie catego majtku spotki HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0., bez réwnoczesnego pozggnia kapitatu zaktadowego Grupa
Kapitalowa IMMOBILE S.A. Dla potrzeb okétenia warunkow pakczenia nie bdzie wymagana opinia biegtego rewidenta.

Pohczenie Spotek przyniesie kormy dla grupy kapitatowej spétki Grupa Kapitatowa IMMOBILE.S szczegodlnie w zakresie ekonomiczno —
finansowym: obnienie kosztow zarglzania; lepsze zagdzanie gotéwl; eliminacg dziatai konsolidacyjnych; optymalizagjpodatkovd; uproszczon
struktug zarzdzania.

W dniu 29.02.2016 r. spotka udephita zgodnie z art. 500 § 21 k.s.h., Plan 4eaknia do publicznej wiadondoi na stronie internetowej Spotki
Przejmugcej www.immobile.com.pl oraz w siedzibie Spotki alo dnia zakaczenia Walnego Zgromadzenia Spotki Przejgeej i Zgromadzenia
Wsp6lnikéw Spoétki Przejmowanej, na ktérych zogtpondigte uchwaty o pajczeniu.

Na dzié publikacji niniejszego sprawozdania ge#enie, o ktbrym mowa powgj zostato dokonane.

- W dniu 07.03.2016 r. zostata zarejestrowanazp®d Rejonowy zmiana w Krajowym Rejestrzgd8wym dotycaca przegcia przez GK IMMOBILE
S.A. 1 udzialu w Spoéice HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0.

- W dniu 06.05.2016 r. GK IMMOBILE S.A. dokonataudiego zawiadomienia o zamiarze goaenia ze spot(kHOTEL 1 GKI Sp. z o.0.
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3. Podstawa sporadzeniasrodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdar
finansowego

Niniejszesrodroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finamgostato sporglzone zgodnie z Mdzynarodowym Standardem
Rachunkowéci nr 34 Srdédroczna SprawozdawcgoFinansowa” zatwierdzonym przez UE (,MSR 34”).

Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finamsuie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawhievymaganych w
rocznym sprawozdaniu finansowym i najge czyt& tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grappk zak@éczony
31 grudnia 2015 roku zatwierdzonym do publikacjimiu 21 marca 2016 roku.

Niniejszesrodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finaagest przedstawione w ztotych (PLN), a wszystkie waaitoo ile
nie wskazano inaczej, podargvetysiagcach PLN.

Niniejszesrodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finasmzogtato sporlzone przy zatzeniu kontynuowania dziataldoi
gospodarczej przez spotki Grupy w giagj sk przewidzi€ przyszigci.

Na dzie zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowegastwierdza siistnienia okolicznéci wskazugcych na zagreenie
kontynuowania dziatalréai przez spotki Grupy.

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca takie zdarzgaaniesptacenie kredytu lub pgczki w terminach okrdonych w
umowach.
Natomiast cgs¢ zapisow umowy kredytowej zawartej paaity CRISMO Sp. z 0.0. i BZ WBK S.A. nie jest speimé.

Zgodnie z umow kredytow zawary pomigdzy CRISMO Sp. z 0.0. i BZ WBK S.A. Spotka ma obgeeik utrzymywania wskaika
DSCR na poziomie minimum 1,3. Na koniec okresuwpralawczego wskaik ten osigmat poziom 1,2. Grupa dokonata na drie
30.06.2016 r. reklasyfikacji egci diugoterminowej kredytu w kwocie 11,2 min PLN z@bowhzan krotkoterminowych. W dniu
24.08.2016 Grupa otrzymata z BZWBK S.A. pismo petdrzajce, iz pomimo naruszenia covenantu Bank nie skorzystawado
wypowiedzenia umowy kredytowej. Grupa podejmieatimiia majce na celu utrzymania na koniec 2016 roku vishka DSCR na
poziomie zgodnym z umowa kredyteyeo pozwoli na zaprezentowanie kredytu zgodniarmlenogramem optat oldlenym w umowie.

Na dzier 30.06.2016 roku nie wygtity inne naruszenia covenantéw w umowach kredytdhw@rupy, ktére magskutkowa ich
wypowiedzeniem i ktére powodyfjeklasyfikacg kredytu z diugoterminowych na krétkoterminowe.

4. Informacje dotyczace segmentow dziatalnsi

Dla celow zarzdczych Grupa zostata podzielona naéc w oparciu 0 wytwarzane produkty §wiadczone ustugi. Istnigjzatem
nastpujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

SegmentPrzemystzajmuje s¢ produkch miynow, kruszarek, elementéw pras, atizen offshore, elementow statkbw oraz maszyn w
sektorze kopalnianym i energetycznym.

SegmeniNajem aktywowzajmuje st wynajmem i zarzdzaniem nieruchongciami wkasnymi lub dzieawionymi.
Segmentotelarstwo zajmuje s prowadzeniem dziataldoi hotelarskiej w hotelach wiasnych i dziawionych.
SegmenKonsulting budowlanyajmuje st nadzorem budowlanym.

SegmenDevelopingzajmuje s¢ budows i sprzedag mieszka oraz handlem nieruchorfmami.

SegmentPozostateobejmuje przychody z dziatal§o w innych obszarach niopisane powsej, a ich wysoké¢ nie przekracza 10%
przychodéw Grupy.

Zaden z segmentéw operacyjnych Grupy nie zostajqzainy z innym segmentem w celu stworzenia pzszych sprawozdawczych
segmentow operacyjnych.
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Zarzd monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentow w qaddejmowania decyzji dotygeych alokacji zasobdw, oceny skutkéw
tej alokacji oraz wynikéw dziatalnimi. Podstaw oceny wynikow dziataln€ci jest zysk lub strata na dziatalém operacyjnej, ktore w
pewnym zakresie, jak wyaiono w tabeli poniej, s mierzone inaczej izysk lub strata na dziatal§oi operacyjnej w sprawozdaniu
finansowym. Finansowanie Grupya¢knie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podateichddowy § monitorowane na
poziomie Grupy i nie ma miejsca ich alokacja donsexgtow.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach gduyisegmentami operacyjnymi sistalane na zasadach rynkowych podobnie jak
przy transakcjach ze stronami niepgzeinymi.

Przypisaniu do segmentéw operacyjnych podiegaizystkie aktywa, ktére majvptyw na przychody segmentow, tzn.:

—wartdsci niematerialne,

—rzeczowe aktywa trwate,

—nieruchoméci inwestycyjne,

—naleznosci | pozyczki, zapasy,

—naleznosci z tyt. uméw o ustugbudowlan,

—naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate natsci,
—pochodne instrumenty finansowe,

—krotkoterminowe oraz diugoterminowe rozliczenigaayokresowe,
—aktywa biologiczne,

—$rodki pienezne i ich ekwiwalenty.

Segmenty operacyjne Przemyst alljt?/]vig]w Hotelarstwo Eggzwlt;?/ Developing Pozostate Ogotem
za okres od 01-01 do 30-06-2016 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientéw zewtrznych 12 509 4 269 14 704 2827 9 797 2 684 46 797
Sprzeda miedzy segmentami - - 37 8 76 - - 8 803
Przychody ogétem 12 50 4265 14 746 11593 9 197 2684 55 595
Amortyzacja 651 194 1 584 86 - 193 271
Wynik operacyjny segmentu (1 706 17089 1619 (547 1297 (1319) 1 056
Aktywa segmentu sprawozdawczego 31538 50 05( 107 674 1 334 51 02§ 5182 246 804
Segmenty operacyjne Przemyst alljt?/]vig]w Hotelarstwo Eggzwlt;?/ Developing Pozostate Ogotem
za okres od 01-01 do 30-06-2015 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientéw zewtrznych 23170 3993 13 60 3401 - 1414 45 58
Sprzeda migdzy segmentami - - 45 118 - - 123
Przychody og6ten 23 174 399 13 65! 4 58 g 141 46 81¢
Amortyzacja 800 184 1 653 90 3 03]
Wynik operacyjny segmentu 4 653 1607 2 669 (754 (1 058) (1 308 5 806
Aktywa segmentu sprawozdawczego 46 260 58 729 95 269 1607 49 014 5 699 256 57
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Uzgodnienie wynikéw segmentéw operacyjnych z wyni&m jednostki przed opodatkowaniem

od 01.01 do
30-06-2016
(niebadane)

od 01.01 do
30-06-2015
(niebadane)

D

Wynik operacyjny segmentow * 1 056 58
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 1470 1139
Pozostale koszty nie przypisane do segmentéw (-) (314 (1024
Pozostate przychody i koszy raze 1 154 11
Zyski(strata) z dziatalncci operacyjnej 2 21] 592!
Przychody finansowe 788 1222
Koszty finansowe (-) (3380 (3114
Zyski(strata) przed opodatkowaniem (380 4 01

* - zysk brutto na sprzedg pomniejszony o koszty sprzegeoraz koszty ogéinego zadu

W wynikach segmentéw operacyjnych Grupa uwdgia koszty ogdlnego zagdu oraz koszty sprzedsp, ktdre zostaly przypisane do

segmentow zgodnie z paygianiem kosztu z segmentem.

W pierwszym potroczu 2016 roku Grupa ggieta dobre wyniki sektora najmu aktywéw, hotelarstwa orazedigpingu. Pozostate

sektory odnotowaly strat

Zysk operacyjny segmentdw nie obejmuje:
- pozostatych kosztéw operacyjnych,
- kosztow finansowych,
- zyskowi/straty na sprzedajednostek zalaych,
- pozostatych przychoddw operacyjnych,
- przychodow finansowych.
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5. Przychody i koszty

Przychody i koszty w ramach dzialafnboperacyjnej:

Przychody Grupy w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku wynid€ly792 tys. PLN i byly o 2,65 % wsze ni w
analogicznym okresie roku ubiegtego (45 586 tys. PLN). Ngjazy udziat w przychodach miala sprzeda segmencie - Przemystu 12
509 tys. PLN, Hotelarstwa - 14 709 tys. PLN i Developingu 9 #&7 PLN (analogicznie 23 170 tys. PLN, 13 606 tys. PLN oraakiw

Developingu w poréwnywalnym okresie roku 2015).

Koszt wlasny sprzedga wynidst 36 904 tys. PLN, co pozwolito agjng¢ zysk brutto na sprzedg w wysokaici 9 888 tys. PLN wobec 13
849 tys. PLN w pierwszym potroczu 2015 roku przgiae wiasnym sprze#aw wysokdci 31 737 tys. PLN.

Pozostate przychody operacyjne

od 01-01 dc od 01-01 dc
Pozostate przychody operacyjne 30-06-2016 30-06-2015

(niebadane (niebadane
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 8 36
Wycena nieruchonai inwestycyjnych do wartei godziwe;j 1027 -
Odwrdcenie odpiséw aktualizigych wartg¢ naleznosci finansowych 14 513
Odwrdcenie odpiséw aktualizigych warté¢ naleznosci niefinansowych 21 1
Odwrdcenie odpiséw aktualizigych wartéé zapasow - 2
Rozwizanie/wykorzystanie rezerw 63 122
Otrzymane kary i odszkodowania 96 366
Efekt transakcji leasingu zwrotnego 197 -
Pozostate przychody operacyjne 44 99
Pozostate przychody operacyjne raze 147C 1 13¢

Pozostate przychody operacyjmeokresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku wyniosty 1 4g0RLN, w porownywalnym okresie
2015 roku wyniosty 1 139 tys. PLN. W pierwszym poétroczu 200&u najistotniejszy wplyw na poziom pozostatych przychedé
operacyjnych miata warfé wyceny nieruchomi inwestycyjnych do wartei godziwej w kwocie 1 027 tys.PLN oraz efekt transakcji

leasingu zwrotnego @dznej kwocie 197 tys. PLN.

Pozostate koszty operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do

Pozostate koszty operacyjne 30-06-2016 30-06-2015

(niebadane) (niebadane)
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 1 9
Odpisy poniesionych naktadéw na dziatdlcianwestycyjnej - 170
Odpisy aktualizujce wartd¢ naleznosci finansowych - 104
Utworzenie rezerw 103 145
Zaptacone kary i odszkodowania 27 163
Koszty gdowe, komornicze, windykacyjne 30 80
Darowizny 64 104
Inne koszty 89 249
Pozostate koszty operacyjne raze 314 1024

Pozostate koszty operacyjne okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku@sity poziom 314 tys. PLN (od 1 stycznia do 30
czerwca 2015 roku 1 024 tys. PLN). Grupa udzielita darowiantaczm kwotg 64 tys. PLN oraz utworzyla rezerwy o wastd 103

tys.PLN.
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Przychody finansowe

od 01-01 do od 01-01 do
Przychody finansowe 30-06-2016 30-06-2015
(niebadane) (niebadane)
Przychody z odsetek:
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty (lokaty) 7 4
Pazyczki i nalezndsci 97 0)
Dluzne papiery wart&iowe utrzymywane do terminu wymagaob 15 -
Przychody z odsetek 119 4
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finamgch wycenianych w wariei godziwe;j:

Instrumenty pochodne 455 113d
Akcje spotek notowanych 1 -
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansavych wycenianych w wartdci godziwej 456 1130

Zyski (straty) (+/-) z tytutu rinic kursowych:
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 19 0
Pazyczki i naleznasci 103 78
Zobowizania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu - 1
Zyski (straty) (+/-) z tytutu ré znic kursowych 122 79
Dywidendy z aktywéw finansowych degnych do sprzeds 1 1
Inne przychody finansowe 90 8|
Przychody finansowe razem 788 1227
Koszty finansowe
od 01-01 do od 01-01 do
Koszty finansowe 30-06-2016 30-06-2015
(niebadane) (niebadane)
Koszty odsetek:
Zobowizania z tytutu leasingu finansowego 93 154
Kredyty w rachunku kredytowym 1634 1880
Kredyty w rachunku bigcym 593 77|
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobpaviia 133 24
Koszty odsetek 2453 2 137
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw firamgch wycenianych w wastti godziwej:
Instrumenty pochodne zabezpieczaj 431 92
Akcje spotek notowanych - 23
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finanewych wycenianych w wartdci godziwej 431 115
Zyski (straty) (-/+) z tytutu rinic kursowych:
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty - 41
Zobowizania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu 191 762
Zyski (straty) (-/+) z tytutu ré znic kursowych 191 803
Odpisy aktualizujce warté¢ naleznosci i pozyczek 1 6
Inne koszty finansowe 304 54
Koszty finansowe razem 3380 3114
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Koszty finansowev okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 rokugrsity poziom 3 380 tys. PLN, w poréwnywalnym okresie 2015
roku wyniosty 3 114 tys. PLN. Wplyw na ich poziom mdjoszty obstugi zaggnietych kredytéw finansujcych nieruchoméci Grupy.
Odsetki wraz z prowizj banku za okres 6 miesly wynosa 2 453 tys. PLN. Ponadto wplyw ma wycena kontraktéw IRS, ursgntu
zabezpieczggego ryzyko zmiany stopy procentowej, ktdrej zmiaatasci na 30 czerwca 2016 roku olgyta koszty na 431 tys. PLN.

Bydgoszcz, dn. 26 sierpnia 2016 n

Podpisy Zarzdu:

Czionek Zarzdu Wiceprezes Zagdu Prezes Zargu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktorej powierzono spadzenie Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe:

Grant Thornton Fgckowiak sp. z 0.0. sp. k.
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6. Zmiany stosowanych zasad rachunkow&ei

Zasady (polityki) rachunkowézi zastosowane do spadzeniasrodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdaraagowego s
spdjne z tymi, ktére zastosowano przy spoizaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finarggm@eupy za rok zakiczony 31
grudnia 2015 roku z wyikiem zastosowania nagtujacych nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretabpwigzujacych dla
okreséw rocznych rozpoczynajch sé w dniu 1 stycznia 2016 roku lub po tym dniu.

Zmiany wynikajce z przegjdu MSSF 2010-2012 obejmge

- MSSF 2 Platnéri w formie akcji

Zmiany te maj zastosowanie prospektywne i doprecyzewdéfinicje warunku rynkowego oraz warunku dotgcego nabywania
uprawniey, a take wprowadzaj definicje warunkuswiadczenia ustug i warunku zgzianego z dokonaniami (wynikami), ktore s
warunkami nabycia uprawnie

Grupa nie prowadzi programéw ptaseow oparciu o akcje i w konsekwencji zastosowaydd zmian nie miato wplywu na sytuacj
finansow ani wyniki dziatalnéci Grupy.

- MSSF 3 Pagjczenia przedgivzigé

Zmiany maj; zastosowanie prospektywne i w§jdaja, ze zaptata warunkowa, ktéra nie jest klasyfikowana jako elenkapitatow jest
wyceniana w wartei godziwej przez zysk lub steabez wzgtdu na to czy jest obljfa zakresem MSR 39.
Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytefiocgnsove ani wyniki dziatalnéci Grupy.

-MSSF 8 Segmenty operacyjne

Zmiany stosowaneagetrospektywnie i wyjgniaja, ze:

 Jednostka powinna ujawhosad Zarzdu w procesie stosowania kryteridackenia segmentdw operacyjnych opisanych w paragrafie 12
MSSF 8, whczapc krétki opis segmentéw, ktére zostaly patone oraz opis cech ekonomicznych segmentéw wykorzystapgdczas
analizy podobigstwa segmentow.

« Uzgodnienie aktywow segmentu z catkowitymi aktywami jestiki wymagane tylko wtedy, gdy dane te grzedstawiane gtéwnemu
organowi odpowiedzialnemu za podejmowanie decgpgracyjnych.

Grupa uwzgjdnita zmiar i ujawnia informacj zgodnie z MSSF 8 w nocie 4z A.

- MSSF 13 Wycena wedtug wasét godziwej

Zmiany doprecyzowuj ze usungcie paragrafu B5.4.12 z MSSF 9 Instrumenty finansowe: ujemo®/i wycena nie miato na celu zmiany
wymaga dotyczicych wyceny krotkoterminowych naleosci i zobowiazan. W zwigzku z powyzszym, jednostki w dalszym gju posiadaj
mozliwo$é wyceny krétkoterminowych nieoprocentowanych zobxaah i naleznosci w wartgsici nominalnej, jeeli efekt dyskonta nie
miatby istotnego wplywu na prezentowane dane finames

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na syteifiocpnsows ani wyniki dziatalnéci Grupy.

-MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate oraz MSR 38 Aktyvearraterialne

Zmiany maj zastosowanie retrospektywne i wifigaja, ze skladnik aktywdw mze zosté przeszacowany na podstawie pozyskanych
danych obserwowalnych poprzez skorygowanie viaitbilansowej brutto sktadnika aktywow do wastd rynkowej lub przez okrédenie
wartdsci bilansowej brutto proporcjonalnie take uzyskana wartgé bilansowa odpowiada wago rynkowej. Dodatkowo, umorzenie
stanowi rénice migdzy wartdcia brutto a wartécia bilansovs aktywa.

Zmiana dotyczy wyceny rzeczowych aktywow trwatych i aktywdiematerialnych zgodnie z modelem wadioprzeszacowanej. Grupa nie
stosuje tego modelu i w zgaku z tym zastosowanie tych zmian nie miato wphnausytuagj finansove ani wyniki dziatalnéci Grupy.
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-MSR 24 Ujawnienie informacji o0 podmiotach pgaanych

Zmiany maj zastosowanie retrospektywne i w§f@aja, ze jednostka zawnrlzapca (wiadczca ustugi kluczowego personelu
kierowniczego) jest traktowana jako jednostka pmana na potrzeb ujawniedotyczcych jednostek powzanych. Dodatkowo jednostka,
ktora korzysta z ustugviadczonych przez jednostizarzidzapcy jest zobowijzana do ujawnienia kosztéw poniesionych z tegdutytu

Grupa nie korzysta z ustégviadczonych przez jednostkzarzdzapcs.

- MSR 40 Nieruchongei inwestycyjne

Opis dodatkowych ustug opisany w MSR 40 razmia nieruchoméci inwestycyjne od nieruchondoi zajmowanych przez wigiciela (to
jest od rzeczowych aktywéw trwatych). Zmiana stosowantgesspektywnie i wyjénia, ze to MSSF 3, a nie definicja dodatkowych ustug
zawarta w MSR 40,aywany jest do okrdenia czy transakcja jest nabyciem aktywa czypieeds¢wziecia.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytefiocgnsove ani wyniki dziatalnéci Grupy.
Zmiany wynikajice z przegldu MSSF 2012-2014 obejmagge:

-MSR 1 Ujawnienia

Zmiany doprecyzowuyjistniegce wymogi MSR 1 dotyeze:

- istotndci,

- agregac;ji i sum ggciowych,

- kolejnaci not,

- agregaciji informacji o udziale w pozostatychkeatitych dochodach jednostek stowarzyszonych i Weph przedsiwzieé rozliczanych
wedtug metody praw wiasia — ujawnienie w jednej linii.

Ponadto, zmiany wymiaja wymogi, ktére maj zastosowanie, gdy dodatkowe sumgsciowe $ prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej i rachunku zyskéw i strat oraz sprawomala innych catkowitych dochodéw.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytefiocgnsove ani wyniki dziatalnéci Grupy.

-MSSF 5 Aktywa trwale przeznaczone do sprzgdaaz dziatalnét zaniechana

Aktywa (lub grupy do zbycia)aszazwyczaj zbyte przez sprzedab wydanie whécicielom. Zmiany precyzygj ze zmiana jednej z metod
inna nie kxdzie traktowana jako nowy plan zbycia,@hie kontynuagj pierwotnego planu.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytefiocgnsove ani wyniki dziatalnéci Grupy.

- MSR 16 oraz MSR 38 Wy§aienie dopuszczalnych metod amortyzaciji

Zmiany wyjaniaja zasady zawarte w MSR 16 i MSR 38 maeg o tym,ze metoda amortyzacji oparta na przychodach odzwierciedla
sposob, w jaki jednostka agja korzyci ekonomiczne generowane przez sktadnik aktywow, a nielaeany sposéb wykorzystywania
przysziych korzyci ekonomicznych wynikagych ze sktadnika aktywéw. W rezultacie, metoda oparta rmghiodach nie me by
stosowana do amortyzadjiodkow trwatych i tylko w pewnych okoliczrgiach jej zastosowanie me by poprawne w odniesieniu do
amortyzacji aktywow niematerialnych. Zmiany mapstosowanie prospektywne.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na syteifiocpnsows ani wyniki dziatalnéci Grupy.
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-MSR 348rédroczna sprawozdawcgofinansowa

Zmiany wyj&niaja, ze wymogi dotyczce ujawni@é srodrocznych mog zost& spetnione zaréwno poprzez zamieszczenie odpowiednich
ujawnier w $rodrocznym sprawozdaniu finansowyradh dodanie referencji porailzy srodrocznym sprawozdaniem finansowym a innym
raportem (np. sprawozdaniem z dziatéicicZarzdu). Pozostate informacje w ramagtddrocznego sprawozdania finansowego musg
dostpne dla aytkownikdw na tych samych zasadach oraz w tym sacgasie, w jakim dogpne jestrodroczne sprawozdanie finansowe.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na syteifiocpnsows ani wyniki dziatalnéci Grupy.

Ponadto nagpujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretlofeviazuja dla okreséw rocznych rozpoczyaeych se w dniu 1
stycznia 2016 roku lub po tym dniu, jednak nie dadyinformacji prezentowanych i ujawnianych w spravenzid finansowym Grupy:

- MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie inforfnac

I. Kontrakty ustugowe - zmiana wyjaia, ze umowa dgwiadczenie ustug, ktéra obejmuje optataze stanowd kontynuacg zaangaowania
w aktywo finansowe.

1. Zastosowanie zmian do MSSF 7 (wydanych w grudt@11 roku) do skréconego skonsolidowanggdrocznego sprawozdania
finansowego.

- MSR 19Swiadczenia pracownicze
Zmiana dotyczy szacowania stopy dyskonta.
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7. Zmiana szacunkow i korekty bkdow

W okresie objtym sprawozdaniem nie miaty miejsca zmiany szacunlahi korekty bidow.
8. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym ogdzie i szacunkach

8.1, Profesjonalny oaid

Sporadzenie skréconegérodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowegpyGvymaga od Zagdu jednostki dominuicej osddéw, szacunkéw
oraz zalagen, ktére maj wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zolae#ia i powazane z nimi noty oraz ujawnienia dotyce zobowizah
warunkowych. Niepewnig co do tych zatzen i szacunkéw mee spowodowaistotne korekty warti bilansowych aktywow i zobowkan w przyszigci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkésvarzd dokonat nagpujacych oadoéw, ktére maj najwigkszy wplyw na przedstawiane waétn
bilansowe aktywow i zobowka.

Klasyfikacja uméw leasingowych
Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnednfinansowego w oparciu o ocenw jakim zakresie ryzyko i piytki z tytutu posiadania przedmiotu
leasingu przypadajw udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobio@gena ta opieragha tréci ekonomicznej kadej transakciji.

Wycena wartéci nieruchomeci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny waro godziwej nieruchomii inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezayeh rzeczoznawcow mgkowych oraz
wiasny ogd zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnietywmjacych na warté¢, zgodnie z przyjta polityka wyceny nieruchomii
inwestycyjnych.

Grupa wycenia do warfoi godziwej nieruchomii inwestycyjne w trakcie budowy, ktérych stopeaawansowania jest gkiszy niz 10%. W ustaleniu
wartasci godziwej nieruchomiei inwestycyjnej w trakcie budowy Grupa opiera siposiadane wyceny wasto przysztej niezatinych rzeczoznawcow
majatkowych, ogd wlasny i o stopie zaawansowania realizacji danej inwestycji.

Grupa przy analizie czy mtiwa jest wycena do warfoi godziwej danej nieruchoria inwestycyjnej w budowie ocenia czy:

- otrzymane s wszystkie zezwolenia administracyjne nigdibe do ukéaczenia projektu,

- budowa zostata rozpoga i koszty zwizane bezpgednio z budow poniesione,

- znacaca niepewng&t zwigzana z przysziymi przeplywami z tytutu najmu zastayeliminowana.

Wartas¢ nieruchoméci inwestycyjnych wedtug stanu na 30 czerwca 2016 roku weazrziana w stosunku do 31 grudnia 2015 roku zostata przedstawiona w
nocie nr 13 (cz. B).

Wycena pozostatych aktywow finansowych

Grupa dokonuje wyceny warol akcji Spoétki Projprzem S.A. notowanej na gietdzie w opam publikowane notowania cen z aktywnego rynku i klasyjku
je jako aktywa dosipne do sprzeda o charakterze diugoterminowym. Spétka w oparciu o posiadaformacije i analig okoliczndici, dokonata ocenyzinie
wywiera znacgcego wplywu na dziatalro i polityke finansows Projprzem S.A. oraz nie posiada nagl kontroli.

8.2, Niepewnd¢ szacunkow i zatden

Ponizej oméwiono podstawowe zatenia dotyczce przysziéci i inne kluczowezrédia niepewngci wystepujace na dzié sprawozdawczy, z ktorymi
zwigzane jest istotne ryzyko znagzj korekty wartéci bilansowych aktywow i zobowkan w nastpnym okresie finansowym. Grupa przlg zataenia i
szacunki na temat przysZti na podstawie wiedzy posiadanej podczas sgtrania sprawozdania finansowego. Wypstjace zataenia i szacunki magulec
zmianie na skutek wydaraev przyszigci wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian nigacych pod kontral Grupy. Takie zmianygodzwierciedlane w
szacunkach lub zateniach w chwili wysfpienia.

Utrata wartaci aktywéw trwatych i obrotowych
Grupa dokonuje oceny utraty wastd aktywdw trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane wygeiezalenych rzeczoznawcow mgkowych, wiasny

osad oparty na zmianach warunkéw rynkowych i innych parametistatnie wptywajicych na warté¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wacdio
godziwej w stosunku do wcasiejszych wycen lub kosztu nabycia dokonywamedpisy aktualizujce warté¢ aktywow.

Wycena rezerw z tytukiwiadcze pracowniczych

Rezerwy z tytuhswiadcze pracowniczych zostaty oszacowane za pammoetod aktuarialnych.

Przyjeta metodologia kalkulacji rezerwy w stosunku daaka roku 2015 nie ulegta zmianie. Zmiana rezerw z tytbiadczeér pracowniczych w okresie,
zwigzana jest z wiciem kosztéw biggcego zatrudnienia, kosztéw odsetek oraz wyptaconydadcze. Przygte zostaty nagpujace zatgenia aktuarialne:
stopa dyskonta 2,5%, przewidywana stopa wzrostu wynagfiogiz %, pozostatgredni okres zatrudnienia 44,79. Aktualizacja rezerwy eedbgi dwa razy
w roku.
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Sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje skladnik aktywow z tytutu podatku odroegm bazujc na zalgeniu, ze w przysziéci zostanie osignigty zysk
podatkowy pozwalaiy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wymikddatkowych w przyszkei mogtoby spowodowg ze
zalazenie to statoby sinieuzasadnione.

Wartas¢ godziwa instrumentéw finansowych

Wartas¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywynek ustala si wykorzystupc odpowiednie techniki wyceny.
Przy wyborze odpowiednich metod i zaéh Grupa kieruje si profesjonalnym aglem.

Ujmowanie przychodow

Grupa stosuje metgdprocentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu korivakitugoterminowych. Stosowanie tej metody wymaga
od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych peacadicici ustug do wykonania. Gdyby szacunekznych kosztéw realizaciji
kontraktéw wzrést o 10%, w stosunku do oszacowania Gruppté&yerzychodu oraz dochodu zostataby zmniejszona o okd@dy&l PLN.
Informacja na temat uméw o ustugi budowlane zostatearta w nocie nr 20.

Stawki amortyzacyjne

Wysoka¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie pryewidego okresu ekonomicznejyteczndci sktadnikdéw rzeczowego
majtku trwatego oraz aktywdw niematerialnych. Grupa coroeziokonuje weryfikacji przytych okreséw ekonomicznepyteczndci na
podstawie biggcych szacunkow.

9. Sezonowéé dziatalnosci

Dziatalng¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przae@sta wyniki Grupy nie odnotowaljstotnych waha w trakcie roku.
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10. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Jednostka domingga, na podstawie Uchwaly nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgroemidzz dnia 29 czerwca 2016 roku, dokona wyptaty

dywidendy w wysokéci 3643146,60 zt to jest 0,05 ziotych na jeglakci. Dniem nabycia prawa do dywidendy jest dzi2?2 sierpnia
2016 roku. Termin wyptaty przez Spétldywidendy ustala gina dzié 12 wrzénia 2016 roku. Dywidengl objete 53 akcje Spotki w

liczbie 72862932 sztuk.

Nie wystpuja ograniczenia w zakresie dywidendy poza tymi wskgza w przepisach ogolnych prawa handlowego.

11. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutteg opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowpjpdatkiem
dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatiej Grupy przedstawiaghastpujaco:

od 01.01 do od 01.01 do
30-06-2016 30-06-2015
(niebadane) (niebadane)
Wynik przed opodatkowaniem (380 4029
Stawka podatku stosowana przez Spakminujca 19% 199
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowizujacej w Polsce wynosgcej 19% (2015:
10%). (72) 766
Korekty dotycace biezacego podatku dochodowego lat ubiegtych (53)
Nierozpoznane straty podatkowe 707 231
Wykorzystanie wczaiej nierozpoznanych strat podatkowych - (147)
Koszty trwale niestanowte kosztéw uzyskania przychodéw 675 122
Przychody podatkowe nietlace przychodami kggowymi 61 -
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wynosgcej: 42% (w 2015 roku: 70%) 1318 2 079
Odroczony podatek dochodowy
Zmiany z tytutu odroczonego podatku dochodowegdkresie objtym sprawozdaniem przedstawvdiaje nastpujaco:
Stan na Stan na
Odroczony podatek dochodowy 39—06—2016 31-12-2015
(niebadane)
Saldo na poegek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8076 10 974
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 675 10 907
Podatek odroczony per saldo na ppek okresu 359 (13)
Zmiana stanu w okresie wplywap na:
Rachunek zyskéw i strat (+/-) 1169 3 654
Inne catkowite dochody (+/-) (77) 14
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym 469 3599
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 303 8 074
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 994 11 674

Zmiana wartéci odroczonego podatku dochodowego wynika przede wszgsikr@nicy miedzy wartdciag bilansova, a podatkow
sktadnikow rzeczowego nmyku trwatego. W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 ra&umiaty miejsca niestandardowe transakcje
wykraczajice poza bigca dziatalng¢ Grupy, ktére mogtyby miewptyw na warté¢ podatku odroczonego.

Z tytutu bilansowej wyceny akcji obcych w okresie sprawozdzym od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku mpigh zakstgowanie
rezerwy z tytutlu odroczonego podatku dochodowego na &wattys. PLN, ktore zostato zaprezentowane w pozycji Inn&oweite

dochody.
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12. Rzeczowe aktywa trwate

Saldo rzeczowych aktywéw trwatych na dz&0 czerwca 2016 roku wynosi 119 053 tys. PLN.

Amortyzacja

W okresie 6 miegicy zakaiczonym 30 czerwca 2016 roku amortyzacja rzeczowegatkwairwatego wyniosta 2 635 tys. PLN (w okresie
6 mieskcy zakaiczonych 30 czerwca 2015 roku 2 940 tys. PLN).

Kupno i sprzedaz

W okresie 6 miesicy zakaiczonym 30 czerwca 2016 roku, Grupa zakupita rzeczowe aktymate o wartdci 1 442 tys. PLN (w okresie
zakaiczonym 31 grudnia 2015 roku: 4 910 tys. PLN). Nadpbejmuj przede wszystkim wyposanie hoteli.

W okresie 6 miegicy zakaiczonym 30 czerwca 2016 roku, zmniejszenia rzeczowych aktytmvatych wyniosty 205 tys. PLN (w okresie
zakaiczonym 31 grudnia 2015 roku: 3 512 tys. PLN).

Gtownym sktadnikiem rzeczowych aktywéw trwatych Grupyrderuchoméci hotelowe o wartéci 94 891 tys. PLN, ktére na dzie30
czerwca 2016 roku stanowity 81 % wszystkich aktywow trwhlyZarzd dokonat analizy strumieni piegiinych generowanych przez te
aktywa i nie stwierdzit istnienia przestanek trwatej ugratartaici tych rzeczowych aktywow trwatych. Przychody wygeneroei@przez
wilasne nieruchonici hotelowe w pierwszym potroczu 2016 roku wynios#y 709 tys. PLN.

13. Nieruchomaosci inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne na dzie 30 czerwca 2016 roku wycenione w wastd godziwej wynosz 82 547 tys. PLN. W skfad
nieruchoméci inwestycyjnych wchodggtownie:

- nieruchoméci, ruchomdci i grunty potazone w Szczecinie o warfoi godziwej 25 107 tys. PLN. W 2015 roku ich wadtovyniosta 20
298 tys. PLN i wzrosta w 2016 roku o poniesionetadik inwestycyjne w kwocie 677 tys. PLN.

- nieruchomé¢ komercyjna potéona w Bydgoszczy (Centrum Handlowe Faktoria) o wanit@odziwej 26 200 tys. PLN. Warfé w
stosunku do 31 grudnia 2015 roku nie ulegta zmianie

- nieruchomé¢ inwestycyjna w trakcie budowy patona w Bydgoszczy, o war§oi godziwej 8 142 tys. PLN. W 2016 roku nagtto
przeklasyfikowanie nakltadéw inwestycyjnych w kwocie 2 8%k. PLN z rzeczowych aktywow trwatych do nieruchaitio
inwestycyjnych ponoszonych w zawiku z realizag projektu na gruncie zakwalifikowanym do nieruchaimioinwestycyjnych, ktérego
wartas¢ wynosi 3 600 tys. PLN. Jednocgee oszacowano wiarygodnie wasfogodziwg tej nieruchoméci inwestycyjnej w trakcie
budowy na dzié 30.06.2016 roku. Warté z przeszacowania zostatagtg w skonsolidowanym rachunku zyskOw i strat w pozostalej
dziatalngci operacyjne;j.

- grunt poleony w Bydgoszczy o powierzchni 45.106%mo wartdgci godziwej 20 298 tys. PLN, przeznaczony na inwestycje
nieruchoméciowe oraz poniesione naktady inwestycyjne o wési@ 800 tys. PLN. Wart& nakltadéw inwestycyjnych w stosunku do
grudnia 2015 roku zostata akszona o 150 tys. PLN.

Nieruchomdci inwestycyjne kwalifikujemy do 3 poziomu hierarchii wasti godziwej. W roku 2016 nie miaty miejsca przestoia
miedzy poziomami.
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GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniedowe - cz. B
immoBiLe za okres 6 miesty zakdiczony dnia 30 czerwca 2016 roku

(w tysigcach PLN)

Opis metod wyceny oraz kluczowych danychésigwych wytych do wyceny nieruchondoi inwestycyjnych do wartei godziwej:

Stan na Stan na Metoda Istotne nieobserwowalng Przedziat {rednia

Nieruchomci inwestycyjne 30-06-2015| 31-12-2015|  wyceny dane wejciowe wazona)

Ceny transakcyjne najmy
Plac Kacieleckich, Bydgoszcz, 8 142 351 3 600 0QO DCF nieruchoméci o podobnej| od 45-65 PLN/r
lokalizacji i potencjale

. . Ceny transakcyjne
ul. Su*kn(;WSK'ego Kamienna, Bydgoszcz, 2029770p 20297 700 ME% | hieruchomeci o podobnej| °9 419 PLN/ r
45106 POTOWNAWezg |,y alizagji i potencjale | d0 977 PLN/rA
i i i 7i] 24430000 24 430 000 pcp | Dochod operacyiny netig ’ OZ ;yf/ o
Stocznia Pomerania, Szczecin, 37625 m Stopa dyskontowa ,5 %
GLA 5376 nf
CH Faktoria, Bydgoszcz, 13656'm 2 800 28] 26 200 00 DCF Srednia stawka czynszu 42 PLN/nf

Dochéd operacyjny nettd 1 834 tys. PLN
Stopa dyskontowa 7,00%

Zarzd Grupy dokonat analizy podstawowych danych deEjwych wptywapcych na szacunek wadc godziwej posiadanych
nieruchoméci inwestycyjnych. Analizie poddano poréwnywalne cenynsakcyjne gruntdbw o podobnej lokalizacji i potencjale,
osiggniete i planowane dochody operacyjne generowane przez niemmi inwestycyjne wyceniane metgdDCF oraz zmiany w
poziomie stép dyskontowych.

W wyniku dokonanych analiz w pierwszym kroku przekwalifikane zostaly naktady dokonane na projBiidowa budynku handlowo-
ustugowo-biurowego IMMOBILE K3v wysokdci 2 891 tys. PLN. W drugim kroku zewtrzna firma dokonata wyceny do wagto
godziwej projekcji uka@czonej inwestycji przy obecnych czynnikach rynkowych. Nadgtawie relacji rzeczywistych poniesionych
naktadéw do ustalonego bietu projektu stopig zaawansowania realizacji projektu obliczono na 13%. W 2@ké ujeto odpowiedri
czes¢ rozpoznanego wyniku na przeszacowaniu tej inwg@stykwocie 1 651 tys. PLN.
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GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowm B
immoBsiLe za okres 6 miesty zakaiczony dnia 30 czerwca 2016 roku

(w tysigcach PLN)

14. Aktywa niematerialne

Saldo aktywdw niematerialnych trwalych na aiz89 czerwca 2016 roku wynosi 466 tys. PLN.

Amortyzacja

W okresie 6 miegicy zakaiczonym 30 czerwca 2016 roku amortyzacja wyniosta 100 ty& Rl okresie 6 miesicy zakaiczonym 30
czerwca 2015 roku 55 tys. PLN).

Kupno i sprzedaz
W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku, Grupa nabgdalisiki aktywow niematerialnych o wara 80 tys. PLN (w okresie
zakaiczonym 31 grudnia 2015 roku: 63 tys. PLN).

W okresie 6 miesicy zakaiczonym 30 czerwca 2016 roku, a takw okresie zakiaczonym 31 grudnia 2015 roku nie wyptta zarowno
ani likwidacja, ani sprzedeaaktywOw niematerialnych.

15. Zapasy

gg_%égt fg 0d 01-01 do

(niebadane) 31-12-2015
Materiaty 400 369
Potprodukty i produkcja w toku 11 810 23011
Wyroby gotowe - mieszkania 9788 -
Towary 602 138
Warto$¢ bilansowa zapaséw razem 22 600 24 760

W okresie objtym sprawozdaniem najistotniejspozycg zapasdéw stanowigotowe mieszkania (9 788 tys. PLN) oraz prace nad
realizacy projektu deweloperskiego, polegeggo na budowie blokéw mieszkalnych (11 810 tys. PLN). Podid® 2015 roku
rozpoczto sprzeda lokali mieszkalnych z zerowego etapu budowy. Ponadto o 20ku Grupa zafa sic handlem nieruchonsaiami.
Wartos¢ zapasu z tytutu nabytych lokali wyniosta 175 §EN.

16. Swiadczenia pracownicze

W skfadswiadcze pracowniczych wchodgprzede wszystkim koszty wynagrodzeraz rezerwy urlopowe. Wedtug stanu na 30 czerwca
2016 roku, w stosunku do 31 grudnia 2015 zohoaiia z tytuldwiadczeé pracowniczych wzrosty o 410 tys. PLN.

Rezerwy z tytutu odpraw emerytalnych ujmowanerspozycji rezerw diugoterminowych. Wadbrezerw na koniec czerwca 2016 roku
spadta o 55 tys.PLN w stosunku do 31 grudnia 20k&.rAktualizacja rezerwy odbywagsiwa razy do roku.

17. Rezerwy

Rezerwy w okresie obfym sprawozdaniem na 30 czerwca 2016 roku w stosunku do 3dngri?015 roku spadly o 287 tys. PLN.
Wptyw na zmiag miata przede wszystkim wykorzystana rezerwa navgpsadowa w kwocie 106 tys. PLN.
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immosiLe

Grupa Kapitalowa IMMOBILE
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdaniasowe - cz. B
za okres 6 miegty zakdiczony dnia 30 czerwca 2016 roku
(w tysiagcach PLN)

18. Oprocentowane kredyty bankowe i payczki
Kwota
udzielona
Rodzaj (Zgg:gi(i):ll:g)la Limit na Aktualne Wy:zrgxz/is;ame Data Harmonogram sptaty
Lp | Kredytodawca s aktualne saldd Produkty produkty (tys. | wykorzystanie 31.12.2015 (ty§ zakciczenia Oprocentowanip Zabezpieczenia (rodzaj, wéijto (w tys. PLN)
. PLN) (tys. PLN)
(zaangaowanial PLN)
sptacane) w tyg.
PLN
Kredyt Hipoteka zwykta w kwocie 950 tys. CHF i
hipoteczny — kaucyjna do kwoty 480 tys. CHF na
CHF nieruchoméci Makrum Development Sp.zo.p... . . .
1 PEKAC (pierwotnie 3634 Krean ; 3632 364p  2029-10-17| HBOROM* | Bydgoszezy: BY1B/00004708/8 wraz 2 epajM'es"?cz”'e (kapital)
Hipoteczny hipoteczny marza ] . . S . CHF 5,5
1.514,86 tys. polisy ubezpieczeniowejswiadczenie o
CHF, aktualnie poddaniu si egzekuciji, weksel in blanco,
871,9 tys. CHF pelnomocnictwo do rachunkéw
Mercedes Kredyt ) i o} Zastaw rejestrowy na kredytowanym pajeie, [ Miesigcznie (kapitat
2 BANK samochodowy 181 Flexi Kredyt 184 243 2017-10-04 PSPB 0.8% cesja praw z polisy ubezpieczeniowej AC odsetki): 11,8
Hipoteka umowna do kwoty 2.700 tys. PLN pa
nieruchoméci w Bydgoszczy KW
150  Kredytw BY1B/00056503/0 wraz z cespraw z polisy
3 BPH S.A. L|n|§ kredytowd +300 (lmi|  rachunku 500 41 2016-08-29 WIBORllM + |ubezp., z_astaw rg]estrowy fradkach trwa}ych Jednorazowo
wielocelowa transakcii biezacym marza tacznej wartéci 3.996 tys. PLN wraz z cesj 29.08.2016
1 Y, praw z polisy ubezp., pgezenie MKM ZOO,
GKI SA, weksel in blanco, petnomocnictwo do

rachunkéw
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniadnee - cz. B

IimmosiLe za okres 6 miesty zakaiczony dnia 30 czerwca 2016 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota
udzielona
zaangaowanig . Wykorzystanie
Rodzaj ( odngwialne) Limit na AT . yna dZieﬁ Data Oprocentowan . . . Harmonogram sptaty (w ty$.
Lp | Kredytodawcal transakeji | aktualne saldg Produkty produkty (tys.| wykorzystanie 31.12.2015 (ty] zakaiczenia e Zabezpieczenia (rodzaj, waft) PLN)
. PLN) (tys. PLN)
(zaangaowanig PLN)
sptacane) w ty:
PLN
Kredyt w
rachunku
biezacym 6 500 6494 7347 2017-05.11 WIBOR IM+ Z biezacych wplywow
do kwoty marza
10 000
Kredyt
o(;?ngﬁy L 2018-05-11 WIBOR.lM + Proporc_jonalnie do
do kwoty marza uruchamianych transz
20 000 Porczenie GKI SA, hipoteka umowna
taczna do kwoty 30 000 tys. PLN na
hieruchomeci Makrum Development Sp|z  Kwartalnie (kapital):
Limit 0.0. w Bydgoszczy: KW 500 w dniach:
4 | PKOBPSA.| kredytowy 20 004 BY1B/00002869/0, KW 16.08.2016, 17.10.2016,
wielocelowy BY1B/00004708/8 wraz z cespolisy 19.12.2016, 17.02.2017,
ubezpieczeniowej, weksel in blanco 18.04.2017, 19.06.2017,
Kredyt poreczony przez GKI SA, aviadczenie o 18.08.2017, 16.10.2017,
obrotowy WIBOR 1M + Poddaniu s egzekucy 18.12.125J %375 213i?32‘2018’
nieodnawialnyf 9 709 9709 9200 2018-05-11 maga 299 w dniu: 25.07.2016,
do kwoty .
20 000 350 w dniach:
22.09.2016, 22.11.2016,
23.01.2017, 22.03.2017,
22.05.2017, 24.07.2017,
21.09.2017, 21.11.2017,
22.01.2018, 22.03.2018,
20.04.2018
Kredyt w Kredyt w
5 | mBankSA. | rachunku 100d rachunku 1004 1000 72h  2016-11-24 WEOR ON* kel in blanco, peczenie GKI SA Jednorazowo do
- - marza 25.11.2016r.
biezacym biezacym
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE
GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B

immosiLe za okres 6 miegty zakdiczony dnia 30 czerwca 2016 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota
udzielona
Rodzaj (ng:g;(i):llsg)la Limit na Aktuaine Wy:zrczizise;ame Data Harmonogram sptat
Kredytodawca| transakeji aktualne saldd Produkty (prsd;t:\;ll) W)(/kc;rzgls_t’\al;ue 31.12.2015 (ty{ zakeiczenia Oprocentowanie Zabezpieczenia (rodzaj, wgjto (w tys. PLN)
(zaangaowania bys. bys. PLN)
sptacane) w ty:
PLN
200 w dniach:
. . . 31.08.2016
Weksel in blanco, peczenie CDI 1, hipoteka '
mBank S.A. Og:ggyvf/y 1000 Og:ggyvf/y 1000 100 - 2016-12-33W'Bz§'2_1aM 2* umowna do kwoty 1.500 tys. PLN na nierucheoi 22'23'2812’
w Bydgoszczy KW BY1B/00208251/9 30.11.2016.
30.12.2016.
Petnomocnictwo do obgiania rachunkéw
CRISMO, Hipoteka umowna do kwoty 27.600 PN
na nieruchomgciach: LD1M/00175075/7, Miesiecznie (Kapital).
SZ1S/00081399/6, BY1B/00004707/1, 83 zo 3011 2p023.
BZ WBK SA | Kredyt_ 12324 Kredyt_ ) 12 328 1282d  2023-12-31 WIBORth + BYlB/OOO§6503/0, KAlC/OO(_)11883/7_Waz Z eep| 4914 w dniu
inwestycyjny inwestycyjny marza praw z polis bezp., przelew wierzytefeoz umowy] 31.12.2023
najmu nieruchomii w Chorzowie, pagczenie FH Odsetki' rn‘ie iconie
ARONN, BINKIE, CARNAVAL, pethomocnictwg| ' A
do rachunkéw bankowych FH, kaucja w wys. 5p0
tys. PLN
Petnomocnictwo do obgiania rachunkéw
Kredytobiorcy, hipoteka umowna do kwoty
Kredyt w Kredyt w WIBOR 1M + najwyzszej 3.000 tys. PLN na nieruchofob Automatycznie z
BZ WBK S.A. rachunku 200q rachunku 2 00d 178% 494 2016-12-31 mapa BY1B/00004707/1 oraz BY1B/00192191/4 wrag z = wplywow na
biezacym biezacym cesj z polisy ubezpieczeniowejswiadczenie o rachunek
poddaniu si egzekucji, pagczenie CARNAVAL,
ARONN, BINKIE, CRISMO
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatlowa IMMOBILE

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdaniadowe - cz. B

ImmoaealiLe za okres 6 miegty zakaiczony dnia 30 czerwca 2016 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota
udzielona
Rodzaj (Zggsg\?v?::g)la Limit na Aktualne Wy:zrczizsﬁame Data Oprocentowan Harmonogram spfaty
Lp | Kredytodawca transakcji | aktualne saldd Produkty (ijrsds:f% W{tk (;rz;sLt:‘l; E 31.12.2015 | zakaczenia e Zabezpieczenia (rodzaj, wast) (w tys. PLN)
(zaangaowanig ys. ys. (tys. PLN)
sptacane) w ty:
PLN
Hipoteka umownagtzna do kwoty najwsszej 17.400 tys. PLN,
przelew wierzytelngci z tytutu umowy ubezpieczenia, L . .
) Miesigcznie (kapital):
poreczenie FH, BINKIE, CARNAVAL, CRISMO,
+ .04.
o |Bzweksa | Krednt 763y Krewt 7633 119 2024-05-31| WEBOR IM* I petnomocnictwo do rachunkow FH, przelew wierzytétia 80 do 30.04.2024
inwestycyjny inwestycyjny marza . X . - 24 - 31.05.2024
tytutu umowy najmu nieruchondoi, kaucja w wys. 400 tys. Odsetki: miesicznie
PLN, podporadkowanie payczek udzielonych Kredytobiorc! ’ &
wierzytelngciom z tytutu umowy kredytu
Hipoteka umownagtzna do kwoty najwszej 4.300 tys. PLN
przelew wierzytelngci z tytutu umowy ubezpieczenia,
poreczenie FH, ARONN, CARNAVAL, CRISMO, Miesiecznie (kapitat):
+
10 | BZWBKS.A. inwlzrs(atd?‘n 1804 inwlzr:td?.n 1805 1919 2024-05-31 WIB;):;M petnomocnictwo do rachunkéw FH, przelew wierzytétia 19 w catym okresie kredytowania
yeyny yeyny tytutu umowy najmu nieruchordoi, kaucja w wys. 100 tys. Odsetki: miesicznie
PLN, podporzdkowanie payczek udzielonych Kredytobiorc!
wierzytelngciom z tytutu umowy kredytu
Miesiecznie (kapitat):
. L 74 do 31.12.2016, 78 do 31.12.2017,
e s o e 2500 ¥ A, 6280311220, 8o 21 1220
Kredyt Kredyt WIBOR 1M + ) . . ) oo 92 do 31.12.2020, 96 do 31.12.2021,
11 | BZWBK S.A. inwestycyiny 19 630 inwestycyiny 19 630 2026-01-31 mava wierzytelndgci z tytutu umowy najmu nieruchoréi, kaucja w 102 do 31.12.2022, 108 do 31.12.2024

wys. 500 tys. PLN, pgczenie FH, éwiadczenie o poddaniugsf
egzekucji Kredytobiorcy i FH w trybie art. 777 KPC

115 do 31.12.2024, 122 do 31.12.2024
8614 - 31.01.2026.
Odsetki: miesicznie
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniadinae - cz. B
ImmoBsiLe za okres 6 miegty zakdiczony dnia 30 czerwca 2016 roku

(w tysiacach PLN)

Kwota udzielona
(zaangaowania

odnawialne) [t () ey Aktualne Wykorzystanie na TR Sy
Lp | Kredytodawca| Rodzajtransakc|i aktualne saldo Produkty (tys. PLN) wykorzystanie (tys| dzien 31.12.2015| Data zakéczenia| Oprocentowanig Zabezpieczenia (rodzaj, w@rto W tys. PLN)
(zaangaowania : PLN) (tys. PLN) :
sptacane) w tys.
PLN
Miesigcznie (kapitat):
50 do 30.12.2016,
55 do 29.12.2017,
60 do 31.12.2018,
Hipoteka umownagtzna do kwoty 23.138 tys. PLN, wekgel 65do 31.12.2019,
. . . WIBOR 1M + in blanco, zastaw rejestrowy na 100% udziatach écep 70do 31.12.2020,
12 mBank S.A. | Kredyt inwestycyjiny 9 3P9 Kredyt inwesiny - 9 329 9 626 2026-02-27 ’ 75 do 31.12.2021,

mara cesja wierzyteln&i z umowy ubezpieczenia, cesja

wierzytelngci z uméw najmu, kaucja do kwoty 600 tys. PLN 80 do 30.12.2022,

85 do 29.12.2023,
90 do 31.12.2024,
95 do 30.01.2026,
1105 - 27.02.2026.
Odsetki: miesicznie

Hipoteka do kwoty 14.250 tys. PLN, cesja wieraytéti z
umowy ubezpieczenia, pmzenie GKI SA, weksel in bland

o . S - Miesiecznie (kapitat):
prawo potgcenia wierzystelngi, cesja wierzytelnei z ¢ (kapital)

13 | PKO BP S.A.| Kredyt inwestycyjny 9 0p4 Kredyt inwesiny| - 9 004 1 2025-07-26 WIBOR,SM * umowy dzierawy przedsibiorstwa, umowa wsparcia prz¢z 82 ostatniego dnia m-ca
mara . . X od 31.01.2016 do 30.06.2025,
GKI SA, zastaw rejestrowy na udziatach Kredytobigrc A
) e 82 w dniu 26.07.2025
zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach banlkbw:
Kredytobiorcy
Podmiot | 1 ;
14 . . Pazyczka 207 Poyczka - 20719 - 2016-09-30 naar Brak W ratach lub jednorazowo
niepowhzany
Razem poyczki i kredyty bankowe 85611
Korekta z tytutu prowizji rozliczanej wg zamortyzeamego kosztu -950
84 667

PSPB * - Podstawowa Stopa Procentowa Banku
W dniu kalkulacji wniosku wynosita 6% (czyli w dn26 wrzenia 2013 roku)
PSPB = ((WIBOR 1msc x 90 + WIBOR 3msc x 10) / #106) x 92 + 19% x 8) / 100 + 1% + BFG + IDPP)))
BFG to obowizkowa optata z tytutu Bankowego Funduszu Gwaraeggn(0,1% w dacie zienia wniosku kredytowego)
IDPP to inne daniny publiczno-prawne (0,0% w daéi¢enia wniosku kredytowego)
Wynik zaokagla st do 0,05% (punktu procentowego)
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniedowe - cz. B
immoBiLe za okres 6 miesty zakdiczony dnia 30 czerwca 2016 roku

(w tysigcach PLN)

Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzié 31.12.2015r.

W pierwszym potroczu 2016 roku:

- W dniu 09.02.2016 roku Carnaval Sp. z 0.0. podpisata z BankZachodnim WBK S.A. aneks do umowy kredytu inwestycyjnego
wydtuzajacy termin sptaty kredytu do dnia 31.01.2026 roku oraz znaigoy pierwotry kwote kredytu na kwog 22.798,4 tys. PLN, tym
samym na dzig podpisania aneksu spotce pozostato do sptaty 20.000 tyN. Rbeks naktada réwnieobowigzek uiszczania przez
Spotke optat na rzecz Banku w wysoka odpowiadajcej kwocie wptat dokonanych przez Bank na rzecz Bankowegod&szu
Gwarancyjnego.

- W dniu 09.02.2016 roku sp6tki Aronn Sp. z 0.0., Binkie Sp..@.pCarnaval Sp. z 0.0. oraz FOCUS Hotels Sp. z 0.0. pogpisat

Bankiem Zachodnim WBK S.A. aneksy do umoéw kredytowych ndd&igych obowizek uiszczania przez Spotki optat na rzecz Banku w
wysokaciach odpowiadapych kwotom wptat dokonanych przez Bank na rzeazkBavego Funduszu Gwarancyjnego.

- W dniu 16.03.2016 roku MAKRUM Project Management Sp. z qodpisata z Bankiem BPH S.A. aneks do umowy og¢lini
wielocelowg wielowalutowg wydtuzajacy okres wanosci wnioskowanych gwaranciji.

-W dniu 28.04.2016 roku FOCUS Hotels S.A. podpisata z BankZ WBK S.A. aneks do umowy o kredyt w rachunku ‘ieym
zwigkszajcy limit w rachunku do kwoty 2.000 tys. PLN.

- W dniu 29.04.2016 roku CEZARO Sp. z 0.0. podpisata z mBank&A. aneks do umowy o kredyt inwestycyjny zmiegégj zasady
naliczania prowizji od wczmiejszej sptaty kredytu.

- W dniu 30.05.2016 roku CDI 1 Sp. z o0.0. dokoradtatecznej sptaty kredytu w mBanku Hipotecznym. S.A

- W dniu 01.06.2016 roku CDI Konsultanci Budowlani Sp. z opmdpisata z mBankiem S.A. umewkredytu obrotowego na
prefinansowanie dwoch kontraktow geznej kwocie 1.000 tys. PLN. Termin ostatecznegtypkredytu przypada na dzi€0.12.2016 r.

- W dniu 24.06.2016 r. GK IMMOBILE S.A. (jako pgczkobiorca) podpisata z podmiotem niepgranym (jako payczkodawa)
umowe pozyczki w wysokdaci 300 tys. USD oraz 200 tys. EUR z terminem sptaty trzech rugsod dnia wyptatysrodkow. Wyptata
kwoty 300 tys. USD nagpita w dniu 30.06.2016 roku, natomiast 200 tys. BMBniu 29.06.2016 roku.

- W dniu 30.06.2016 roku MAKRUM Project Management Sp. z qodpisata z Bankiem BPH S.A. aneks do umowy og¢lini
wielocelowg wielowalutowg wydtuzajacy termin spiaty kredytu do dnia 29.08.2016 roku
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19. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktore ymwaptyw na aktywa, zobowkania i kapitaty.
19.1 Pozostate aktywa finansowe

Pozostate aktywa finansowe w kwocie 18 233 tys. PLN obejmalicje spoétki notowanej na gieldzie (PROJPRZEM S.A),
zakwalifikowane do aktywéw finansowych dephe do sprzedg. Wartas¢ godziwa akcji spotki notowanej na gietdzie ustalona zastat
oparciu o publikowane notowania cen z aktywnego rynku -vpsey poziom hierarchii wart@i godziwej. W roku 2016 ulegta zmianie
prezentacja z pozostatych krétkoterminowych aktywow dis@vych na pozostate dtogoterminowe aktywa finansoweakidynika ze
zmiany planéw Zargdu w odniesieniu do tej inwestyciji.

19.2  Sprawy sdowe

Ponizej przedstawiono sprawydowe przeciwko Spoétce domiryggj:
Opis spraw ssdowych:

Sprawa Mostostal Chojnice S.A.

W dniu 08.02.2013r. zostat do SPOLKI Grupa Kapitatowa IMMOB S.A. dorczony pozew Syndyka masy upag#oMOSTOSTAL
CHOJNICE S.A. o zaptatkwoty 493.125,22 PLN. Pozew ten zfmo dnia 21.11.2012r. Zostata udzielona odpowied pozew z
wnioskiem o oddalenie powodztwa w cétd- wystana 22.02.2013r. Pozew wynika z faktu dokonywamizep strony innego ksgowania
kompensat przeprowadzonych w rgsttwie rozwjzania umowy dostawy.g8l wyznaczyt termin rozprawy na dzi€6.03.2014r. Wyrok
ogtoszono 17.03.2014r. Zgdzono na rzecz Powoda gatadamy kwote. Od wyroku Strona Pozwana wniosta apefaskatac wyrok w
zakresie kwoty 298.380,00 PLN. Apelacja zostat&pi@d Il instancji oddalona w caoi.

W zwiagzku z powy:szym Spotka utworzyta rezegmwv wysokasci 310 tys. PLN plus odsetki i optatydowe w wysokéci 193 tys. PLN.
Ponadto w zobowgizaniach Spotki znajdowataeskwota 183 tys. PLN. W dniu 19 lutego 2015 roku Sp6tka dokorzalataty kwoty 519
tys. PLN, regulujc zobowizanie w wysokéci 183 tys. i wykorzystujc rezerve w wysokaci 310 tys. kwoty gtéwnej i 25 tys. PLN z
tytutu optaty gdowej. Na dzié@ 30 czerwca 2016 roku wykorzystano pozostakes¢ rezerwy, ujmugc kwote 168 tys. PLN w
zobowgzaniach Spéiki.

Sprawa Przedsbiorstwa Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. p.0.

Pozew firmy Przedsbiorstwo Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. z 0.0. w Bpdgczy przeciwko SPOLCE Grupa Kapitatowa
IMMOBILE S.A. o wydanie skrzy formierskich (do wykonywania odlewoweliwnych, ktére byly uywane przez ZELMAK w
upadidici) z wnioskiem alternatywnym o zapta10.866 PLN. Ponadto analogiczny pozew przeciwko SPOLCEp&Kapitatowa
IMMOBILE S.A. i DEPOL zostat ztaony przez H.Cegielski - Fabryka Silnikow Agregatowych Sm.a. w Poznaniu. Wyrok z dnia
21.12.2011r. nakazywat Grupie Kapitatowej IMMOBILE S.A.ydanie firmie DEPOL skrzy formierskich. Grupa Kapitalowa
IMMOBILE S.A. ztozyla apelag; od tego wyroku. W wyniku rozpoznania ponownie sprawyd $ instancji oddalit pow6dztwo w
catosci. Wyrok jest prawomocny, bowiem Przeelsiorstwo Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. z 0.0. niez#a apelacji, z&
apelacja H. Cegielski - Fabryka Silnikbw Agregatowych Spo.p. zostata oddalona w dniu 11.02.2016r. Nie wpkndo Sdu
Najwyzszego skarga kasacyjna. Sprawa zostata rraana a utworzona wcgeiej rezerwa w wysokai 411 tys. PLN rozwizana w
grudniu 2015 roku. W pierwszym pétroczu 2016 rogtzedano na ztom wszystkie posiadane skrzynie fskie.

33/41



Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniedowe - cz. B
immoBiLe za okres 6 miesty zakdiczony dnia 30 czerwca 2016 roku
(w tysigcach PLN)

Sprawa Odlewni Ostrowiec Sp. z 0. o.

Pozew ze strony SPOLKI Odlewnia Ostrowiec Sp. z 0. 0. (Powdideciwko Grupa Kapitalowa Immobile S.A. (Pozwana) z dnia
10.03.2014r. o zaptatkwoty 184,5 tys. PLN z odsetkami od 05.11.2013 r. oraz koszf@mocesu. Sprawa dotyczy zamdéwienia przez
Pozwan odlewu czopa do miyna kotowego. Pozwany a@d#tod umowy w wyniku nieusugcia przez Powoda wad odlewniczych.
Zdaniem Pozwanego wady te powinny zéstaunite w ramach¢kojmi. Pozwany wnosi o oddalenie powodztwa w éatav zwigzku z

jej odsgpieniem od umowy w wyniku nie dokonania naprawy lub wymianyez Powoda wadliwego czopa. W dniu 20.04.20153d B
instancji orzekt zaglzapc powodztwo Odlewni Ostrowiec Sp. z 0.0. w calo Spétka ztayta apelagy od tego wyroku. W dniu
09.12.2015 &d Apelacyjny oddalit apelagj Spétka uregulowata cate roszczenie tj. 184,5 tys. PLN wofmania (w dniu 18.01.2016 r.)
oraz 42,9 tys. PLN odsetek i 23,5 tys. PLN kosztéw procesbwycdniu 20.01.2016 r.). W zwkku z powy:szym wykorzystano 65,7
tys. PLN rezerwy zawizanej w 2015 roku. Pozostatagéz rezerwy (40,3 tys. PLN) zostata rozana. Spoétka wniosta skargasacyjn

do Sdu Najwyzszego domagag sk zmiany wyroku poprzez oddalenie powddztwagd Slajwyzszy na razie nie rozpoznat sprawy.

Sprawa Heilbronn Pressen GmbH

Listem z dnia 23.08.2013r. prawnik Renald Metojzdat kwoty 794.398,55 EUR dziadgj jako syndyk Spétki Heilbronn Pressen
GmbH. Sprawa nie zostata wniesiona ddus Zdaniem Zarmdu Spotki roszczenie jest bezpodstawne, wyzkii z tym nie tworzono
rezerwy z tego tytutu.

Zdaniem Zargdu Spotki roszczenie jest bezpodstawne, wyzki z tym nie tworzono rezerwy z tego tytutu.

Sprawa Aliny Lenik

Pani Alina Lenik ztayla pozew przeciwko spétce Grupa Kapitatowa IMMOBIB.A. oraz Panom Rafatowi Jerzy i Stawomirowi
Winieckiemu o ustalenia istnienia ustawowego zakaygkonywania prawa gtosu z akcji spétki Grupa Kafotva ,IMMOBILE” S.A.
przez jej akcjonariuszy, panéw Rafata Jerzegow8&taira WinieckiegoZadanie pozwu dotyczy wszystkich akcji Spotki posiagtzn
przez Pozwanych wtznej liczbie 58.882.271 akcji. Termin pierwszejpmwy nie zostat wyznaczony.

34141



Grupa Kapitalowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansow B
immoBsiLe za okres 6 miesty zakaczony dnia 30 czerwca 2016 roku

(w tysigcach PLN)

Ponizej przedstawiono sprawydowe z powddztwa Spétki domirygiej i spotek zalinych:
Opis spraw gdowych:

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0

Pozew ze strony SPOLKI Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. prisgdo AIG Europe Limited — spétka z 0.0. w Wielkiej Brytanii o
zaptat kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oramgsm kosztow procesu tytutlem odszkodowania wazki ze
zdarzeniem olfym umowg ubezpieczenia odpowiedziakiw cywilnej. Spétka poniosta szkgeddo naprawienia ktérej obowzany jest
czlonek zarzdu w spéice zalmej Spoiki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jedndcie odpowiedzialné cywilna cztonkéw zargdu za ¢
szkod zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udpigtirzednik prawny Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na&woz
wnoszc o oddalenie powo6dztwa. W chwili obecnefSvyznacza kolejne rozprawy w celu przestuchéawiadkow.

Sprawa przeciwko Palfinger Dreggen AS

Pozew ze strony spotki zaleej Makrum Project Management Sp. z 0.0. przeciwko Palfiigeggen AS Powdd wyspit o zaptat
kwoty 229.753 PLN tytutem wynagrodzenia za wykonany przetionmowy - dostawa zlvigu. Powdd uzyskat europejski nakaz zaptaty.
Pozwana jak si okazalo nie zieyla skutecznie sprzeciwu, wobec pawyego nakaz zaptaty uprawomocnite.siPomimo
uprawomocnienia sinakazu zaptaty Pozwana nie dokonata zaptaty. Bymym sprawa skierowana zostata do komornika.

Sprawa przeciwko Alstom Power Systems S.A.

Pozew ze strony spotki zaleej Makrum Project Management Sp. z 0.0. przeciwko AlstomvétBystems SA Powdd wygdit o zaptat
kwoty 285.932 PLN tytutem wynagrodzenia za wykonany przetiommowy - dostawa kadtuba. Powod uzyskat europejski nakpiaty.
Pozwana ztgyta sprzeciw w wyniku, ktéregod8l postanowit odrzucipozew w zwjzku z brakiem - zdaniema8u - polskiej jurysdykciji
krajowej do rozpatrzenia tego sporu wskazupa widciwos¢ sad w Paryu. Powdd ziayt zazalenie, ktére zostalo oddalone. Spétka w
Zwigzku z tym prawdopodobnie ztg pozew przedaglem francuskim.

Sprawa ,PROJPRZEM S.A."

Spotka Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. zigta pozew o ustalenie istnienia ustawowego zakagomnywania prawa gtosu z akcji
przez akcjonariuszy spéiki ,PROJPRZEM” S.A. z sibdav Bydgoszczy w osobach: Whadystawa Pietrzaka, Aflitpkiewicz,

Zdzistawa Klimkiewicza, Jolanty Marzec-Ostrowskidjariusza Ostrowskiego, Marii Dhewskiej, Wactawa Tomaszewskiego, Tadeusza
Nawrockiego i Pawta Ditewskiego, w odniesieniu do 24,82% gtosow. Termaryszej rozprawy nie zostat jeszcze wyznaczony.

19.3.  Zobowiazania warunkowe
Na zlecenie Grupy instytucje finansowe udzielity gwaransunicia wad i usterek do umow o uskidpudowlan. Saldo udzielonych

gwarancji na dzig 30 czerwca 2016 roku wynosito 4 300 tys. PLN i ulegto gaizeniu 0 815 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2015
roku.
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19.4  Zobowiazania inwestycyjne

Na dzier 30 czerwca 2016 roku Grupa posiadata zolaania z tyt. nabycigrodkow trwatych na kwat 821 tys. PLN (na dzie31 grudnia
2015 roku: nie wygpity zobowgzania inwestycyjne).

19.5  Kapitat wlasny

gﬁe‘iéﬁr}g 31-12-2015
Liczba akcji 72 862 932 72 862 937
Wartas¢ nominalna akcji (PLN) 0,25 0,29
Kapitat podstawowy (PLN)* 18 215 733 18 215 733

* - dane prezentowane w ztotych

Grupa na dzig 30 czerwca 2016 roku sprzedata wszystkie posiadane akegnedw ildci 1.035.227 sztuk o warfoi 1 739 tys. PLN.
Grupa zrealizowata zysk na sprzeglav kwocie 844 tys. PLN, ktéry zostat zaprezentoyarpozycji Pozostate kapitaty.

19.6  zarzadzanie kapitatem

Nie wystpily istotne zmiany celéw, zasad i procedur zdeania kapitatem.

30-06-2016

(niebadane) 81-12-2015
Kapitat:
Kapitat wkasny 145 606 148 03§
Kapitat 145 606 148 034
Zr6dta finansowania ogétem:
Kapitat wkasny 145 606 148 034
Kredyty, payczki, inne instrumenty dimne 84 662 92 279
Leasing finansowy 3382 5 290
Zrédia finansowania ogétem 233 650 245 604
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,62 0,60
EBITDA *
Zysk (strata) z dziatalci operacyjnej 2212 5921
Amortyzacja 2735 6 016
EBITDA 4947 ** 11937
Dlug:
Kredyty, payczki, inne instrumenty dimne 84 662 92 279
Leasing finansowy 3382 5290
Diug 88 044 97 569
Wskaznik dlugu do EBITDA 17,80 ** 8,17

* EBITDA - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, spétka nargeby powyszej kalkulacji okrélita ja, jako: zysk z dziatalnéci operacyjnej powikszony o koszty
amortyzaciji.

** EBITDA i wskaznik diugu do EBITDA - przy analizie tych wskaikéw nalery wzigé pod uwag, iz dla okresu bigcego wynik z dziatalnii operacyjnej obejmuje
okres 6-miesiczny
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19.7 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéw srédrocznego skroconego sprawozdania z przeptywdw @iapch, srodki pienkzne i ich ekwiwalenty sktadaj sie z

nastpujacych pozycji:

30-06-2016

(niebadane) 31-12-2015
Srodki pienizne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 1288 11 343
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych walutowych 1309 209
Srodki pienizne w kasie 166 114
Depozyty krétkoterminowe - -
Srodki pienkzne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 889 2
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 3652 11 66

Wartasé srodkdw piengznych na 30 czerwca 2016 roku agieta poziom 3 652 tys. PLN i zmniejszytagsiv stosunku do 31grudnia 201

roku o 8 014 tys. PLN.

Na dzier 30.06.2016 r. ograniczenie w dysponowagiadkami piengznymi wysepuje tylko w przypadku CEZARO Sp. z 0.0. i jest to
kwota 1 tys. PLN.Srodki te przeznaczonesia dalsze wydatki zwzane z modernizagjnieruchoméci inwestycyjnej CH Faktoria. Do

dnia 30.06.2016 r. zostato wykorzystanych fia ten cel 419 tys. PLN.

W dniu 30.05.2016 roku zostat sptacony przez CDI 1 Sp. z oerd, ktéremu na dzie31.12.2015 roku byty podpogdkowanesrodki na
rachunkach powierniczych. Na d#ie30.06.2016 nie ma wt $rodkéw o ograniczonej nmitiwosci dysponowania na wskazanych

rachunkach.

19.8 Wyjasnienia do pozycji rachunek przeptywdw pieng¢znych

od 01.01 do od 01.01 do
Zapasy (w tys. PLN) 30-06-2016 30-06-2015
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu zapaséw 2 160 (9 653)
Zmiana prezentacji naktadéw inwestycyjnych - -
- (409)
Wydatki na zakup oraz utrzymanie koni prezentowarm@lansie w pozycji "Aktywa biologiczne"
Zmiana stanu zapas6w w rachunku przeplywoéw pieiznych 2 160 (10 063)
od 01.01 do od 01.01 do
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug (w tys. PLN) 30-06-2016 30-06-2015
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu natesci 1515 (1373
Zmiana rozrachunkéw z tytytu nabygiadkéw trwatych 13 -
Naleznoici z tytutu biezacego podatku dochodowego - (353)
Zmiana stanu naleznosci w rachunku przeptywéw pienieznych 1528 (1 726
od 01.01 do od 01.01 do
Kredyty i pozyczki krétko i dlugoterminowe (w tys. PLN) 30-06-2016 30-06-2015
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu kredytéw izyozek (7 617 4610
Wycena bilansowa kredytu w CHF 704 (774)
Réznice kursowe zrealizowane na sptacie kredytu w CHF (53) -
Pozostate (112
Zmiana stanu kredytéw i pazyczek w rachunku przeptywéw piengznych (6 966 3724
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19.9 Naleznosci i pozyczki

Pozycja nalenasci i pazyczki wg stanu na 30 czerwca 2016 rokwgsgta poziom 2 140 tys. PLN i jest 0 4 tys. PLN2sya w stosunku ¢
31 grudnia 2015 roku. Na pozycjskiadaj si¢ naleznosci diugoterminowe z tytutu kaucji wptaconych do banku, stanmowch
zabezpieczenie kredytow.

Saldo payczek udzielonych na dzie30 czerwca 2016 roku wynosi 171 tys. PLN.

19.10  Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate na#mosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nadesci na 30 czerwca 2016 roku wyniosty 13 362 tys. PLN. W przaajgrej czsci
sktadaj sie z naleznosci w tytutu dostaw i ustug (9 614 tys. PLN), natexici z tytutu podatkéw (2 783 tys. PLN) oraz wptaconych kaucji
(362 tys. PLN).

19.11  Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowdania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zokaah osiagnety na dzier 30 czerwca 2016 roku poziom 19 845 tys. PLN 0 5
970 wyzszy w stosunku do 31 grudnia 2015 roku. Wzrost wanitaobowizan zwigzany jest z prowadzonymi dziataniami inwestycyjnymi
oraz uchwaloa i niewyptacon na dzié 30 czerwca 2016 dywidegdv kwocie 3 643 tys. PLN.

19.12  Koszty sprzeday

Wartas¢ kosztéw sprzedgy za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku wyniosta 1 406 tys. PLNyzama jest przede wszystkim ze
wzmazong dziatalndgcia spotki Attila Sp. z 0.0. oraz kosztami marketingu i rozwoju w spétceusadotels S.A.. W pierwszym pétroczu
2015 roku koszty sprzegdawynosit 688 tys

19.13  Koszty ogodlnego zargdu

Koszty ogolnego zagrlu za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku wyniosty 7 426 tys. PLN i bypornamie zblkonym do
analogicznego okresu ubiegtego roku (7 355 tys. PLN).

19.14  zysk przypadajacy na jedra akcje

Zysk podstawowy przypadgly na jedm akcjg oblicza s¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypsdgjo na zwyklych
akcjonariuszy jednostki domiragej przezrednia wazor liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wygpujacych w cagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadagy na jedm akcg oblicza s¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypgdgjo na zwyklych
akcjonariuszy przegredni wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wyspujacych w chgu okresu skorygowano sredng wazong
akcji zwyktych, ktore zostatyby wyemitowane na konwersji wszystkichwadniajicych potencjalnych instrumentéw kapitatowych w akcje
zwykte. W okresie olgfym sprawozdaniem oraz w okresie poréwnywalnym nie apjlgtinstrumenty rozwadniage.

Kalkulaci podstawowego oraz rozwodnionego zysku na @kejaz z uzgodnienieméredniej weaonej rozwodnionej liczby akcji
przedstawiono powvej:

od 01.01 do
d 01.01 d
Zyski(strata) na jedn akcje 30-06-2016 0 0
. 31-12-2015
(niebadane)
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (pozecg@mi wtasnymi)
Srednia waona liczba akcji zwyklych 72 396 51 71 506 437
Srednia waona rozwodniona liczba akcji zwyklych 72 396 51 71 506 437
Dziatalnas¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalém kontynuowanej (1698 2 295
Podstawowy zysk (strata) na ak¢PLN) (0,02 0,03
Dziatalnas¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto (1698 2 295
Podstawowy zysk (strata) na ak¢PLN) (0,02 0,03
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20. Nalgnosci z tytulu umow o ustugi budowlane

Naleznosci z tytutu umoéw o ustugi budowlane wynikag prowadzonych przez Grapdtugoterminowych kontraktéw przemystowych. W
procesie konsolidacji eliminowany jest efekt wzajgnah transakc;ji.

Kwoty ujete w bilansie dotycg uméw o ustug budowlan bedacych w trakcie realizacji na daiebilansowy. Kwoty nalénasci z tytutu
umow o ustug budowlarn zostaty ustalone jako suma poniesionych kosztéw z tytuhtraétéw budowlanych powkszona o zysk (lub
pomniejszona o poniesione straty) oraz pomniejspdiaktury czsciowe.

Szacunkowegczne wyniki z umoéw o ustugbudowlan:

Szacowane wyniki z uméw o ustugbudowlana 30._06_2016 30._06_2015

(niebadane) (niebadane)
Kwota przychodéw z ustug budowlanych pgiéowo ustalona w umowie 10 163 25 834
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 2625 4174
Koszty pozostajce do realizacji umowy 5 565 11 781
Szacunkowegczne koszty umowy 8190 15 951
Szacunkowe 4czne wyniki z uméw o ustug budowlana, w tym: 1973 9 884
Zyski 1973 9 884

straty (-) -

Pozycje sprawozdania finansowego dogezumdw o ustugbudowlan zostaty oparte na najlepszych zagoiach i szacunkach.

30-06-2016 30-06-2015
(niebadane) (niebadane)
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 2625 4 159
Zysk brutto ugty do dnia bilansowego (+) 1132 2 657
Przychody z umowy narassap ugte do dnia bilansowego 3757 6 810
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (fakturgsciowe) 10

Wartas¢ przychodéw odpowiednia do stanu zaawansowania realimanfiw w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku wyniosta
3757 tys. PLN wobec 6 810 tys. PLN za okres od ¢zstig do 30 czerwca 2015 roku.

21. Pajczenia jednostek i nabycia udziatow niekontrolujcych

21.1 Nabycie jednostek

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku oraz w okremiévymawczym od 1 stycznia do 30 czerwca 2015 roku nie gpjist
nabycie nowych jednostek.

21.2  Zbycie jednostek zalénych

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku oraz w okremiéwnawczym od 1 stycznia do 30 czerwca 2015 roku nie apyist
zbycia jednostek.

21.3 Nabycie udziatéw niekontrolujacych

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku oraz w okresiéwnawczym od 1 stycznia do 30 czerwca 2015 roku nie apyist
nabycie udziatéw niekontrolagych.

22. Cele i zasady zargdzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do roku zedzmnego dnia 31 grudnia 2015 roku nie zaszly istotne zmigayka finansowego
jak réwniez celéw i zasad zagdzania tym ryzykiem.
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23. Instrumenty finansowe

Warto$ci godziwe poszczegolnych klas instrumentéw finanagych

Wedlug oceny Spotki warté godziwa aktywOw i zobowizan finansowych innych ri wyceniane w wartéci godziwej, nie réni si¢

istotnie od wartéci bilansowych. Jest to spowodowane gtownie krotterminem zapadalisé.

W okresie sprawozdawczym zalezonym dnia 30 czerwca 2016 roku oraz w 2015 roku, nie mialgjsoa przesuncia micdzy
poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii watogodziwej, ani t¢ zaden z instrumentow nie zostat przesiyiz tych pozioméw do
poziomu 3 hierarchii wartai godziwej.

Zabezpieczare instrumenty pochodne nie spelaiaymogoéw rachunkowéei zabezpiecze

24. Dziataln&¢ zaniechan:

Dziatalng¢ zaniechana nie wygiuje.

25. Transakcje z podmiotami povgzanymi

Kwoty oraz tytuty transakcji z podmiotami paanymi przedstawiono potsj:

od 01.01 od 01.01
Informacje na temat podmiotéw powhzanych -$wiadczenia na rzecz personelu kierowniczegol do 30.06.2016 do 30.06.2015
(niebadane) (niebadane)

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego Zalz

Wynagrodzenia 1755 2 33¢

Razem 1755 2330

Przychody z d.2|a%almm Nalenoici
operacyjnej
Informacije na temat podmiotéw powhzanych - sprzeda i naleznosci od 01-01 od 01-01 30-06-2016
do 30-06-2016| do 30-06-2015 (niéba' dane) 31-12-2015
(niebadane) (niebadane)

Sprzedg do:

Rafat Jerzy 1 - 14 [¢

Razem 1 - 1 9

Zakup (koszty, aktywa) Zobowizania
. L . . . A d 01-01 od 01-01
Informacije na temat podmiotéw powhzanych - zakupy i zobowazania o -06-
! > —— 2 b do 30-06-2016| do 30-06-2015 ?r?ie(l))eajg:g 31-12-2015
(niebadane) (niebadane)

Zakup od:

ELCHEM Lech Cyprysiak 43 4]

FORTUNA DORADZTWO GOSPODARCZE | FINANSOWE Piotr Fona 30 3 g 1

Rafat Jerzy 1 1 13

Razem 74 81 g 24

Wartas¢ transakcji przeprowadzonych z podmiotami pgmeinymi nie odbiegata od wakd transakcji zawartych na warunkach

rynkowych.
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26. Zdarzenia nagpujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym Spétki Grupy Kapitatowej nabyly 365.38@&ji Projprzem S.A., w zwizku z czym na dzik 26.08.2016
roku Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. posiada beZpednio oraz pérednio przez spéiki zaime 2.510.429 akcji, co
stanowi 41,96% kapitatu zakltadowego Spotki. Akcje te gdgrawo do wykonywania 2.510.429 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Projprzem S.A., co stanowi 33,0% ogjdiozby gtoséw.

W dniu 23.08.2016 r. GK IMMOBILE S.A. ("Spétka Przejmgia") pohczyla st ze spoétly zalezng HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0.
("Spétka Przejmowana"). Pgiizenie spotek nagpito w trybie przewidzianym w art. 492 81 pkt 1) ksh oraz art5581 w
zwigzku art. 516 8 6 ksh poprzez przeniesienie categatkajSpotki Przejmowanej na Spatrzejmujca bez podwyszania
kapitatu zakladowego Spétki Przejmuagj (Spétka Przejmygipa posiada 100% udzialéw w Spotce Przejmowanej) oraz bez
wymiany udziatow Spétki Przejmowanej na akcje Spétki Pmagjcej, uchwad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy GK IMMOBILE S.A. z dnia 29.06.2016 r. oraz wedta Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw HOTEL
1 GKI Sp. z 0.0. z dnia 04.07.2016 r.

W dniu 26.08.2016 roku zostat podpisany aneks do umowy koegbj zawartej pomsidzy Bankiem BPH S.A. a MAKRUM
Project Management Sp. z 0.0., zgodnie z ktérym Spétka datkogptaty kredytu. Na mocy aneksu Bank nigdde juz
weryfikowat wskanika D/EBITDA. W ramach limitu pozostaty wae dwie gwarancje nagdézrg kwote 8,2 tys. EUR z
terminem wanosci do 07.02.2018 r.

Bydgoszcz, dn. 26 sierpnia 2016 roku

Podpisy Zarzdu:

Czionek Zarzdu Wiceprezes Zayzlu Prezes Zarzdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktérej powierzono spadzenie Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe:

Grant Thornton Fgckowiak sp. z 0.0. sp. k.
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