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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesi¢cy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

1.  Najwazniejsze informacje

1. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. osigga przychody z najmu aktywow podmiotom z Grupy oraz
$wiadczonych dla nich ustug holdingowych, takich jak zarzadzanie kadrami, pozyskiwanie finansowania,
wsparcie sprawozdawczo$ci finansowej, controlling, wsparcie biznesu, obsluga administracyjna,
marketingowa, prawna i inne.

2. Spoétka sprzedata do Swojej spotki zaleznej HALIFAX P Sp. z o.0. przedsigbiorstwo Stocznia Pomerania
w Szczecinie za kwotg 20 mIn PLN ponoszac strate w wysoko$ci 158 tys. PLN. W rachunku zyskow i strat
transakcja ta zostata zaprezentowana wynikowo.

3. GK IMMOBILE S.A. dokonata podwyzszenia kapitatu zaktadowego w NOBLES Sp. z 0.0. 0 kwotg 1,5 min
PLN. Srodki z tego tytutu zostaty przeznaczone przez NOBLES na zakup nieruchomosci, na ktéra docelowo
zostanie przeniesiony Zaktad Produkcyjny MAKRUM Sp. z 0.0. z ul. Leénej w Bydgoszczy.

4. GK IMMOBILE S.A w okresie objetym sprawozdaniem dokonata sprzedazy 793 533 sztuk akcji wiasnych
osiggajac zysk na transakcji w wysokosci 607 tys. PLN. Zysk ten nie zostat ujety w rachunku zyskow i strat,
a jedynie uwzglgdniono go w zmianie kapitalu wlasnego Spoiki.
5. Podstawowe dane finansowe i czynniki majace wptyw na wynik finansowy Spotki
a. Przychody Spotki w pierwszych trzech kwartatach 2015 roku wyniosty ca 7,3 min PLN,
b. EBITDA wynosi 1,6 min PLN,

€. Strata netto w wysokosci 2,4 min PLN poniesiona gtéwnie w zwigzku z wysokimi kosztami
finansowymi (odsetki od pozyczki od Spotki zaleznej oraz przeszacowanie zobowigzan
finansowych w CHF).

2.  Komentarz Zarzadu do osiagnietych wynikow i dzialalno$ci Spotki
w okresie od 01.01.2015 do 30.09.2015 r.

od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2015 30.09.2014 o0 00t do

(niebadane) (niebadane) o

tys. PLN

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 7325 6961 9710
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 772 (22 945) (23 948)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 683) (24 700) (27 219)
Zysk (strata) netto (2 364) (21 102) (22 114)
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego (2 364) (21 102) (22 114)
Zysk na akcje (PLN) (0,03) (0,29) (0,31)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,03) (0,29) (0,31)
Rachunek przeplywow pienieinych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 72 (21898) (31 166)
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej 6 688 890 8 166
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 1986 20 542 22 663
Zmiana netto stanu srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow 8 746 (466) (336)
Bilans
Aktywa 268 478 262 824 266 080
Zobowiazania dlugoterminowe 127 890 120 342 123 825
Zobowigzania krotkoterminowe 11 503 11333 12473
Kapitat wlasny 129 085 131 150 129 782

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. osiaga przychody z najmu aktywow podmiotom z Grupy oraz
$wiadczonych dla nich ustug holdingowych, takich jak zarzadzanie kadrami, pozyskiwanie finansowania,
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesi¢cy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

wsparcie sprawozdawczosci finansowej, controlling, wsparcie biznesu, obstuga administracyjna, marketingowa,
prawna i inne.

Na dzien 30.09.2015 r. GKI S.A. zatrudniata 18 os6b w dziatach zapewniajacych wsparcie dla funkcjonowania
Spotki i Grupy Kapitatowej, czyli w:

—  Zarzadzie,

—  Controllingu i wsparciu biznesu

— dziale zarzadzania kadrami,

— dziale finansowania i sprawozdawczosci finansowej,

— dziale inwestycji kapitalowych i relacji inwestorskich,

— w marketingu i PR,

— obszarze prawnym.

2.1.  Charakterystyka sprzedazy

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A., jako typowa Spoétka holdingowa, nie osiaga, poza przychodami z najmu
aktywow oraz ustug korporacyjnych s$wiadczonych dla podmiotoéw z Grupy, znaczacych przychodoéw
z dziatalnosci operacyjne;j.

Wyjatkiem od tej reguly jest kontrakt realizowany dla KGHM Polska Miedz S.A. o wartosci ca 7,1 min PLN,
ktérego negocjowanie oraz procedura przetargowa rozpoczela si¢ jeszcze w roku 2012, a umowa zawarta zostata
w roku 2013. Kontrakt ten jest realizowany na rachunek GKI S.A., lecz jego catkowite wykonanie podzlecono
Spotce MAKRUM Project Management Sp. z o.0. W zwiazku z tym, ze cato$¢ ryzyk zwigzanych z tym
kontraktem zostato przeniesionych na MAKRUM Project Management, Spotka GKI S.A. w przychodach ze
sprzedazy w 2015 roku wykazata jedynie marze uzyskang na realizacji tego projektu w wys. 138 tys. PLN.

Zakonczenie gltdwnej fazy kontraktu nastapito w styczniu 2015 roku, natomiast ostateczne zakonczenie jego
realizacji przewidziane jest na IV kwartat 2016 roku.

Sprzedaz w tys. PLN 1Q-3Q 2015 | 1Q-3Q 2014 Réznica Dynamika

Przemyst 138 79 58 73,6%
% udziat w sprzedazy ogotem 1,9% 1,1%

Najem aktywoéw 5977 5895 82 1,4%
% udzial w sprzedazy ogétem 81,6% 84,7%

Uslugi holdingowe 1200 714 486 68,1%
% udzial w sprzedazy ogdtem 16,4% 10,3%

Pozostale 10 273 (263) (96,3%)
% udzial w sprzedazy ogétem 0,1% 3,9%

Razem 7 325 6 961 363 5,22%

W pierwszych trzech kwartatach 2015 roku oraz analogicznym okresie roku poprzedniego sprzedaz eksportowa
nie byla realizowana poprzez GK IMMOBILE S.A.

2.2. Wyniki finansowe

221  Rachunek wynikow

W ponizszej tabeli przedstawione sg najwazniejsze pozycje rachunku zyskéw i strat GK IMMOBILE S.A.
w pierwszych trzech kwartatach 2015 r., analogicznym okresie roku 2014.
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od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do

30.09.2015 30.09.2015 30.09.2014 30.09.2014

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 2 346 7325 2460 6961
Przychody ze sprzedazy produktow - 138 - 79
Przychody ze sprzedazy ustug 2 346 7178 2371 6 707
Przychody ze sprzedazy towar6w i materialow - 9 90 175
Koszt wlasny sprzedazy 1477 4373 1490 5827
Koszt sprzedanych produktow - - 4 345
Koszt sprzedanych ustug 1477 4364 1653 5048
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow - 9 (167) 434
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 869 2952 970 1134
Koszty ogolnego zarzadu 972 2725 901 2951
Pozostate przychody operacyjne 9 1455 211 783
Pozostate koszty operacyjne 534 910 243 15 864
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - - 3 (6 047)
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (628) 772 40 (22 945)
Przychody finansowe 432 1085 197 914
Koszty finansowe 1166 4540 1261 2670
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1362) (2683) (1.024) (24 700)
Podatek dochodowy (180) (319) (151) (3598)
Zysk (strata) netto (1182) (2.364) (873) (21 102)

Spotka w pierwszych trzech kwartatach 2015 roku osiggneta przychody o ok. 5% wyzsze niz w analogicznym
okresie roku ubiegtego (7,3 min PLN vs 7,0 mln PLN). Wygenerowany zostal takze znaczaco wyzszy wynik
brutto na sprzedazy — 3,0 min PLN wobec 1,1 mIn PLN w poréwnywalnym okresie roku ubiegltego.

GK IMMOBILE S.A. osiagneta zysk z dziatalno$ci operacyjnej na poziomie 0,8 min PLN, na co wptynety
nizsze niz w roku ubieglym koszty ogdlnego zarzadu, stosunkowo wysokie pozostale przychody operacyjne,
zwiazane gtownie z zyskiem na sprzedazy aktywow trwatych, ale przede wszystkim wplynat na to niski poziom
pozostatych kosztow operacyjnych — 0,9 min PLN wobec 15,9 min PLN w analogicznym okresie roku
ubieglego.

Spétka poniosta stratg brutto w wysokoséci 2,7 min PLN, na ktora znaczacy wptyw mialy koszty finansowe
w wysokosci ca 4,5 min PLN (w porownywalnym okresie roku 2014 strata brutto wyniosta 24,7 min PLN).

W kosztach finansowych najwyzszg warto$¢ maja:

— naliczone odsetki od pozyczek otrzymanych przez Spotke od podmiotéw zaleznych w wysokosci 3,7
min PLN (w tym od Spotki Hotel 1 Sp. z 0.0. 1 SKA),

—  strata z tytutu r6znic kursowych (w gtéwnej mierze CHF) w wysokosci 0,5 min PLN.

222 Bilans

AKTYWA TRWALE

Warto$¢ aktywow trwatych Spotki na dzien 30.09.2015 r. osiagneta poziom Wyzszy niz na koniec roku 2014
(wzrost 0 4,8 mln PLN) i uksztaltowata si¢ na poziomie 232,2 min PLN.

Zmiana warto$ci aktywow wynika przede wszystkim:

— ze wzrostu inwestycji w jednostkach zaleznych o 13,1 min PLN (w tym przede wszystkim
podwyzszenie kapitatu w HALIFAX P Sp. z 0.0., podwyzszenie kapitatu w NOBLES Sp. z 0.0. oraz
doptata do kapitatu w ATTILA Sp. z 0.0.),

— z reklasyfikacji nieruchomosci inwestycyjnej o warto$ci godziwej 3,6 mln PLN do aktywow trwalych
przeznaczonych do sprzedazy,
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— zmniejszenia warto$ci udzielonych pozyczek dtugoterminowych o kwote 5,0 mIn w poréwnaniu do

konica roku 2014.
Aktywa (icbacane) | (rebadane) | 3-122014

Aktywa trwale

Aktywa niematerialne 63 459 88
Rzeczowe aktywa trwale 8914 12 169 8921
Nieruchomosci inwestycyjne 1869 4985 5432
Pozostate aktywa finansowe 213676 200 284 200 621
Naleznosci i pozyczki 5934 14 157 10 960
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1780 - 1454
Aktywa trwale 232237 232054 227 475

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowa gtownych akcji i udziatéw posiadanych przez Spotke na dzien

30.09.2015 .
. Procent
Liczba . .
. posiadanych akcji/ . .. .
. posiadanych L Warto$¢ bilansowa akcji/ udziatow
Nazwa Spotki b udziatow w
akeji/ . PLN
. kapitale
udziatow
zaktadowym

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 23716 100% 1062 122
MAKRUM Pomerania Sp. z. 0.0. 1750 100% 1276511
FOCUS Hotels S.A. 1145 000 100% 510 928
CDI KB Sp. z 0.0. 20 000 100% 3037 766
MAKRUM Development Sp z 0.0. 14 229 100% 19 952 037
HALIFAX P Sp. z 0.0. 22 100 100% 11 005 000
NOBLES Sp. z 0.0. 32 000 100% 1600 000
ATTILA Sp. z 0.0. 600 100% 879 600
ARONN Sp. z 0.0. 42 100 100% 21 005 000
BINKIE Sp. z 0.0. 6 000 100% 2 955 000
CARNAVAL Sp. z 0.0. 47 300 100% 23 605 000
CRISMO Sp. z 0.0. 26 150 100% 15 751 803
KUCHET Sp. z 0.0. 100 100% 5000
CEZARO Sp. z 0.0.* 19 500 100% 9 705 000
STATEN Company Ltd. 6 000 100% 25 385
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. 27 110 100% 1753215
Fundacja RUMAK n/a 100% 3000
Hotel 1 Sp. z 0.0. 100 100% 7 600
Hotel 1 Sp. z 0.0. 1 SKA 11 458 150 99,9% 99 435 898
Hotel 1 Sp. z 0.0. 2 SKA 49 950 99,9% 49 950
Hotel 1 Sp. z 0.0. 3 SKA 49 950 99,9% 49 950

*Udzialy w spolce CEZARO Sp. z o0.0. stanowia zabezpieczenie splaty kredytu inwestycyjnego udzielonego Cezaro Sp. z 0.0. przez mBank S.A. — na 100%

udziatach ustanowiono zastaw rejestrowy.

AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dzien 30.09.2015 r. wzrosty w stosunku do 31.12.2014 r. o ok. 14,6 miln PLN i wyniosty

32,7 min PLN.

Glownym powodem wzrostu wartosci aktywow obrotowych jest wzrost wartosci udzielonych pozyczek
krétkoterminowych do podmiotoéw zaleznych o ca 7,7 min PLN.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesi¢cy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2015 roku

(w tysigcach PLN)

Wplyw na zmiang¢ wartosci aktywdéw obrotowych mial takze spadek nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznoéci o 3,0 mIn PLN, a takze wzrost poziomu srodkow pieni¢znych Spétki o ok. 8,7 min PLN.

Aktywa (icbadane) | (icbadane) | 3122014

Aktywa obrotowe

Zapasy 124 262 121
Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlana - 5 3
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 606 3855 3640
Pozyczki 21354 5327 13704
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 1203 101 91
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 290 525 215
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 9102 226 356
Aktywa obrotowe 32679 10 300 18129

AKTYWA TRWALE PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Pozycja aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy znaczaco zmalata na co wptynelty dwa wydarzenia

0 przeciwstawnym skutku:

— sprzedaz przedsicbiorstwa Stoczni Pomerania do Spoéliki zaleznej — zmniejszenie aktywow o 20

milionow PLN,

— reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnej (nieruchomos$¢ gruntowa Pl. Koscieleckich w Bydgoszczy)
do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy w zwiazku z planowang jej sprzedaza do Spotki
zaleznej CDI 2 Sp. z 0.0. ktdra bedzie prowadzi¢ budowe nowoczesnego budynku handlowo-biurowego

w tej lokalizacji — zmniejszenie aktywow o 3,6 min PLN.

Aktywa

30.09.2015
(niebadane)

30.09.2014
(niebadane)

31.12.2014

Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

3563

20470

20476

KAPITAL WLASNY

Kapital wtasny Spotki na dzien 30.09.2015 roku wyniost 129,1 min PLN i byt 0 0,7 min PLN nizszy w stosunku
do konca roku 2014, na co wptyw miata poniesiona strata netto oraz sprzedaz akcji wlasnych, a takze zysk na ich

sprzedazy.
P (ichacare) | (rcheriang) | 3-12204
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 18 216 18 216 18 216
Akcje wilasne (-) (1687) (2 829) 2777)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 98 086 98 086 98 086
Pozostate kapitaly 735 158 158
Zyski zatrzymane: 13735 17519 16 099
- zysk (strata) z lat ubiegtych 16 099 38 621 38 213
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j (2 364) (21 102) (22 114)
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 129 085 131 150 129 782
Udziaty niedajace kontroli - -
Kapital wlasny 129 085 131 150 129 782
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ZOBOWIAZANIA I REZERWY

Warto$¢ zobowigzan i rezerw na dzien 30.09.2015 roku zwigkszyla si¢ o 3,1 min PLN wobec stanu na dzien
31.12.2014 roku i wyniosta 139,4 miIn PLN, a ich udzial w pasywach wyniost okoto 52% (wobec ok. 51% na
koniec 2014 roku).

Najwazniejsze zmiany w wysokosci zobowiazan wynikaja ze:

— wzrostu zobowigzan z tytutlu pozyczek o kwote 5,7 min PLN wynikajacego gtownie z naliczonych

memoriatowo odsetek,

— zmniejszenia zobowigzan z tytutu leasingu finansowego o 1,5 min PLN w wyniku ich sptaty (w tym
zobowigzania dlugoterminowe o 1,0 mIn PLN, a krétkoterminowe o 0,5 mIn PLN).

30.09.2015

30.09.2014

A (niebadane) (niebadane) e AT

Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 126 402 117 008 121111
Leasing finansowy 481 1942 1441
Pozostate zobowigzania 282 1182 370
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 63 -
Zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 10 4 4
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 715 143 899
Zobowiazania dlugoterminowe 127 890 120 342 123 825
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 2795 3562 3329
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 5595 4187 5177
Leasing finansowy 1772 2150 2313
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 362 362 397
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 680 721 914
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 299 350 343
Zobowiazania krotkoterminowe 11 504 11 333 12 473
Zobowiazania razem 139 394 131674 136 298

223  Przeplywy pienieine

Przeplywy srodkow pienieznych

od 01.01 do od 01.01 do .. -
w tys. PLN 30.09.2015 30.09.2014 Réznica Dynamika
(niebadane) (niebadane)

Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej 72 (21 898) 21970 (100%)

Przeplywy z dzialalnodci inwestycyjnej 6 688 890 5798 (651%)

Przeptywy z dziatalno$ci finansowej 1986 20 542 (18 556) 90%

Razem przeplywy pieni¢zne netto 8746 (466) 9212 1977%

Srodki pienigzne na poczatek okresu 356 692 (336) (49%)

Srodki pieniezne na koniec okresu 9102 226 8 876 3927%

W pierwszych trzech kwartatach potroczu 2015 roku Spotka zanotowata ujemny dodatni przeptyw z dziatalnosci
operacyjnej w wysokosci 72 tys. PLN.

Poniesiona strata brutto (2,7 mln PLN) zostata skorygowana o amortyzacje (razem 0,8 min PLN), zysk na
sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (1,4 min PLN) oraz straty i zyski z dziatalnoéci finansowej, jak
roznice kursowe, zmiana wartosci godziwej aktywow finansowych oraz zaptacone/otrzymane odsetki (razem per
saldo korekta in plus na kwote 3,2 min PLN). Zmiany w kapitale obrotowym spowodowaty wptyw $rodkow
pienieznych na kwote 4 tys. PLN.
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Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
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(w tysigcach PLN)

Na dziatalnosci inwestycyjnej odnotowano dodatni przeplyw w wysokosci per saldo 6,7 min PLN, na co
sktadatly si¢ ruchy zwigzane z:

—  wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych — 3,2 min PLN,
—  wplywy ze sprzedazy zorganizowanej czgsci przedsigbiorstwa — 20 min PLN,
— wydatki na nabycie jednostek zaleznych — 13,1 min PLN,

— wydatki na nabycie oraz wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych — wyptyw gotowki
per sald 1,2 min PLN,

— pozyczkami udzielonymi — wyptyw gotowki netto 11,5 min PLN,

— splatami pozyczek udzielonych — wpltyw gotéwki netto 9,2 min PLN,

—  wydatkami zwigzanymi z nabyciem rzeczowych aktywow trwatych 0,5 min PLN,
— otrzymane odsetki i dywidendy w wysokosci 0,5 min PLN.

Spotka osiagneta pozytywne przeptywy z dziatalnosei finansowej w wysokos$ci 2,0 min PLN, na co ztozylo si¢
dodatnie saldo otrzymanych i sptaconych pozyczek oraz kredytow i leasingdbw w wysokosci 0,5 min PLN oraz
wplywy z tytutu sprzedazy akcji wlasnych w wysokosci 1,7 min PLN. Spoétka wydatkowata takze 0,2 min PLN
na zaptate odsetek.

224  Analiza wskaznikowa

W zwigzku ze zmiang charakteru dziatania GK IMMOBILE S.A. ci¢zar analizy efektywnosci dziatalnosci
operacyjnej przenoszony jest na analiz¢ sprawozdan finansowych spotek operacyjnych oraz analize
sprawozdania skonsolidowanego GK IMMOBILE.

Na koniec trzeciego kwartalu 2015 roku podstawowe wskazniki dotyczace plynnosci finansowej oraz

rentowno$ci ulegly znaczacej poprawie w stosunku do analogicznego okresu roku 2014.

Dzigki wygenerowanemu zyskowi na dziatalnosci operacyjnej wskaznik EBITDA osiagnat dodatnig warto$¢.

Obrotowos¢ aktywow Formuty Cel 1Q -3Q 2015 1Q -3Q 2014
Obrotowos¢ aktywow Przychody netto ze sprzedazy max. 2,73% 2,65%
produktow/aktywa
Wskazniki struktury bilansu Formuly* Cel 30.09.2015 30.09.2014
Wskaznik pokrycia majatku trwaltego Kapitat wlasny + Zobowigzania s1 111 1.09
kapitatem statym dtugoterminowe/aktywa trwate ' '
Kapitat whasny + zobowigzania
Kapitat obrotowy netto dhugoterminowe - aktywa trwale + rezerwy | dodatni 25418 20 158
na zobowigzania
Wskazniki plynnosci finansowej i Formuly* Cel 30.09.2015 30.09.2014
zadluzenia
, . e Aktywa obrotowe/zobowigzania
Wskaznik ptynnos$ci biezacej Krotkoterminowe 12-2 3,44 3,00
- . - (Aktywa obrotowe-Zapasy)/zobowiazania _
Wskaznik ptynnosci szybkiej Krotkoterminowe 1-12 3,43 2,97
Wskaznik ogélnego zadtuzenia Zoboww(z.ama 1 rezerwy na ok.0,5 0,52 0,50
zobowigzania/aktywa
Wskaznik zadtuzenia kapitalu wtasnego Zobowlqzapla L rezerwy na ok.1 1,08 1,00
zobowiazania/kapitat wlasny
‘Wskazniki rentownosci Formuty Cel 1Q -3Q 2015 1Q-3Q 2014
Wskaznik rentownosci sprzedazy netto Zysk netto/l?rzychodyrnet'to od sprzledazy max. -32.28% -303,14%
(ROS) produktow, towarow i materialow
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto/p rzﬁggﬁztgitto od sprzedazy max. -36,63% -354,82%
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesi¢cy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2015 roku

(w tysigcach PLN)

Wskaznik rentownosci aktywow

(ROA) Zysk netto/aktywa max. -0,88% -8,03%
Wskaznik re“tO“m("ngEl‘)apita*"’W wiasnych Zysk netto/kapitat whasny max. -1,83% -16,09%
Pozostalte wskazniki Formuty Cel 1Q -3Q 2015 1Q-3Q 2014
EBITDA w PLN Zysk (strata) z Adrfq‘gﬁ‘;gng; operacyjnej + | oy 1572 -21399
Wskaznik rentownosci EBITDA EBITDA w PLN/Przychody netto od max. 21,46% -307,40%

sprzedazy produktéw

* do obliczen powyzszych wskaznikow zobowigzania krotko i dlugoterminowe zostaty pomniejszone o warto$¢ rezerw odpowiednio krotko

i dlugoterminowych

3.  Opis organizacji Grupy Kapitalowej IMMOBILE, ze wskazaniem
jednostek podlegajacych konsolidacji oraz wskazanie przyczyny i

podstawy prawnej braku konsolidacji

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitalowej IMMOBILE przedstawia graf

zamieszczony na kolejnej stronie.

Konsolidacja zostaty objete nizej wymienione spoiki:

Nazwa spélki zaleznej

Siedziba

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Development Sp. z 0. 0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels S.A.

Bydgoszcz Polska

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Nieruchomosci Sp. z o0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI 1 Sp.zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 2 Sp. z o.0. Bydgoszcz Polska
CDI 3 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska

NOBLES Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

STATEN Company Limited

Cypr

ATTILA Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

ARONN Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

BINKIE Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CRISMO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CARNAVAL Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

KUCHET Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CEZARO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HALIFAX P Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 1 SKA

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 2 SKA

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 3 SKA

Bydgoszcz Polska
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
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Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitalowej IMMOBILE przedstawia graf

zamieszczony ponize;j.

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 100%

FOCUS Hotels S.A. 100%

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM Development Sp. z 0.0. 100%

HALIFAX P Sp. z 0.0. 100%

NOBLES Sp. z 0.0. 100%

ATTILA Sp. z 0.0. 100%

ARONN Sp. z 0.0. 100%

BINKIE Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM Sp. z 0.0.
100%

FOOD2GO Sp. z 0.0.
100%

CDI1Sp.zo.0.
100%

CDI 2 Sp.zo.0.
100%

CDI 3 Sp. zo.o0.
100%

CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami
Sp.zo.0.

100%

GRUPA ‘ CARNAVAL Sp. z 0.0. 100%

KAPITALOWA
IMMOBILE S.A. \ CRISMO Sp. z 0.0. 100%

KUCHET Sp. z 0.0. 100%

CEZARO Sp. z 0.0. 100%

STATEN Company Ltd. 100%

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. 100%

FUNDACJA RUMAK 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

HOTEL 1 Sp. z0.0.1 S.K.A.1100,00%

HOTEL 1 Sp. z0.0. 2 S.K.A299,9%

- =] ]

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 3 S.K.A.299,9%

! Hotel 1 Sp. z 0.0. posiada 50 sztuk akcji serii A z ogolnej liczby akcji 11.458.200 sztuk.
2 pozostate 0,1% udzialu w spétce posiada HOTEL 1 Sp. z 0.0.
® Pozostate 1% udziatu w spotce posiada CDI Zarzadzanie Nieruchomog$ciami Sp. z 0.0.

CDI
Nieruchomosci
Sp.z0.0.3

99%
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Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesi¢cy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

4.  Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej,
w tym w wyniku polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub
sprzedazy jednostek grupy, inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnoSci

- W dniu 09.03.2015 r. NZW NOBLES Sp. z 0.0. podpisato uchwat¢ w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwotg 1.500 tys. PLN poprzez utworzenie 30.000 szt. nowych udziatow
0 wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaly objete przez
dotychczasowego wspdlnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny o tacznej wartosci
1.500 tys. PLN.

Spotka NOBLES Sp. z o.0. przeznaczyta wklad pieniezny na nabycie od spoiki Infrastruktura
Kapusciska S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibag w Bydgoszczy nieruchomosci, na ktéra docelowo
zostanie przeniesiony Zaktad Produkcyjny MAKRUM Sp. z 0.0. z ul. Le$nej w Bydgoszczy.

— W dniu 29.05.2015 r. ZWZ Hotel 1 Sp. z 0.0. 1 S.K.A. podpisato uchwale w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki o kwotg 73 PLN poprzez emisj¢ 73 szt. nowych akeji imiennych serii ,,D”
o wartos$ci nominalnej 1,00 PLN kazda, ktore w catosci zostaly zaoferowane w drodze subskrypcji
prywatnej po cenie emisyjnej rownej 1,00 PLN kazda, Spotce Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.,
ktore zostaty pokryte w catosci wkltadem pienigznym.

W dniu 16.07.2015 roku zostal ztozony wniosek do Sadu o przyjecie do akt spotki Hotel 1
Sp. z 0.0. 1 SK.A. planu przeksztatlcenia w spotke¢ z ograniczona odpowiedzialnoscia oraz o
wyznaczenie biegtego rewidenta do zbadania tego planu.

— W dniu 31.08.2015 roku zostata zatozona spotka KUCHET Sp. z 0.0. o kapitale zakladowym 5 tys.
PLN (Spotka w 100% zalezna od GK IMMOBILE S.A.). Spoétka zostata zarejestrowana w dniu 1
wrzesnia 2015 roku. Przedmiotem dziatalnosci powstatej spotki jest wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

— W dniu 01.09.2015 roku NZW Halifax P Sp. z 0.0. podpisato uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 5 tys. PLN o kwote 1.100 tys. PLN, tj. do kwoty 1.105 tys. PLN
poprzez utworzenie 22.000 szt. nowych udziatlow o warto$ci nominalnej 50,00 PLN. Nowoutworzone
udziaty zostaty objete przez GK IMMOBILE S.A. w zamian za wklad pieni¢zny po 500,00 PLN za
kazdy udzial, tj. za taczng ceng 11.000 tys. PLN.

Roéznica pomiedzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich warto§cia nominalng w
wysokos$ci 9.900 tys. PLN stanowi agio, ktore zostanie przekazane na kapital zapasowy Spotki.

W dniu 22.09.2015 roku GK IMMOBILE S.A. dokonata sprzedazy na rzecz tej spoiki zaleznej
przedsigbiorstwa Stoczni Pomerania za kwotg 20 min PLN.

5. Stanowisko Zarzadu odno$nie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok w Swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw
prognozowanych

Spotka nie publikowala prognozy wynikow na rok 2015.
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6.  Struktura akcjonariatu — wykaz akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5% ogolnej liczby glosow na WZA na dzien 12.11.2015r.
(na podstawie informacji otrzymanych przez Spotke zgodnie z Art. 69
ustawy o ofercie publicznej)

Akcjonariusz Liczba akcji LiCZba\l/\%;Xéw na | % udzi;l;lo\r;]va:;‘ttlllj(turze
Stan na dzien 12.11.2015
Rafat Jerzy 38.334.547 38.334.547 52,61
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 2491
Beata Jerzy)
Stawomir Winiecki 3.945.454 3.945.454 541
Stan na dzien 27.08.2015
Rafat Jerzy 38.334.547 38.334.547 52,61
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 2491
Beata Jerzy)
Stawomir Winiecki 3.945.454 3.945.454 5,41

GK IMMOBILE S.A., ktérej dominujagcym akcjonariuszem jest p. Rafat Jerzy, przez co sprawuje nad nia
kontrole, posiada 1.035.227 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. (akcje whasne).
Spotka informuje, iz do dnia publikacji raportu tj. do dnia 12.11.2015 r. do Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
nie wplynety zawiadomienia, powodujgce zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5%
ogoblnej liczby gltoséw na WZA.

7. Wykaz akcji lub uprawnien do nich (opcji) bedacych w posiadaniu
grupy osob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke wg stanu na dzien

12.11.2015r.
Akcjonariusz 27s.(t)a8r.‘2r(])a15 ngléiizaeé’;iiim“ Zmn;?ssi;?jr::i;tanu stan na 12.11.2015
Czlonkowie Rady Nadzorczej
whasnoie s Raftem Jegyy | 18347724 16.147.724
Jacek Nowakowski* 74.917 74.917
Mirostaw Babiaczyk 19.500 19.500
Piotr Kaminski 500 500
Cztonkowie Zarzadu/Osoby Zarzadzajace

Rafat Jerzy 38.334.547 38.334.547
Svi‘:ig ‘;Zi gggsgr’iy) 18.147.724 18.147.724
Stawomir Winiecki 3.945.454 3.945.454
Piotr Fortuna 15.000 15.000
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Dodatkowo:

GK IMMOBILE S.A. posiada na dzien 12.11.2015 r. 1.035.227 sztuk akcji wlasnych. Prezesem Zarzadu GKI
S.A. jest p. Rafal Jerzy, a Wiceprezesem Zarzadu jest p. Stawomir Winiecki. Na dzien 27.08.2015 r. GK
IMMOBILE S.A. posiadata 1.035.227 sztuk akcji wtasnych.

Pan Lech Cyprysiak, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Pomerania
Sp. z o0.0., posiada na dzien 12.11.2015 r. 525.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 27.08.2015 r.
p. Lech Cyprysiak posiadat 525.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Aranowski, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Wiceprezes Zarzadu Spotki zaleznej
od GK IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0., Czlonek Zarzadu Spotki zaleznej
od GK IMMOBILE S.A. — ATTILA Sp. z o.0. oraz Czlonek Zarzadu Spotki zaleznej drugiego stopnia
od GK IMMOBILE S.A. — CDI Nieruchomoséci Sp. z 0.0., posiada na dzien 12.11.2015 r. 395.623 sztuki akcji
GK IMMOBILE S.A. Na dzien 27.08.2015 r. p. Dariusz Aranowski posiadal 395.623 sztuki akcji
GK IMMOBILE S.A.

Pan Jacek Kazubowski, Wiceprezes Spotek zaleznych od GK IMMOBILE S.A. — CDI Zarzadzanie
Nieruchomos$ciami Sp. z o.0. oraz CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. oraz Czlonek Zarzadu Spoétek
zaleznych drugiego stopnia od GK IMMOBILE S.A. — CDI 1 Sp. z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. oraz CDI 3 Sp. z 0.0,
posiada na dzien 12.11.2015 r. 190.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 27.08.2015 r. p. Jacek
Kazubowski posiadat 196.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Andrzej Witkowski, Cztonek Zarzadu Spoétek zaleznych drugiego stopnia od GK IMMOBILE S.A. — CDI
Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o.0., CDI 1 Sp. z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. oraz CDI 3 Sp. z 0.0. oraz
Prokurent Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0., posiada na dzien
12.11.2015 r. 32 500 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 27.08.2015 r. p. Andrzej Witkowski posiadat
26 500 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Szczeblewski, Prezes Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., posiada na dzien 12.11.2015 r. 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien
27.08.2015 r. p. Piotr Szczeblewski posiadat 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Piekut, Cztonek Zarzadu Spéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z 0.0., posiada
na dzien 12.11.2015 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 27.08.2015 r. p. Lukasz Piekut posiadat
1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Szczechowski, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z o.0.
oraz Czlonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project Management Sp. z o.0.,
posiada na dzien 12.11.2015 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 27.08.2015 r. p. Dariusz
Szczechowski posiadat 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Pawel Mirski, Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A., posiada na
dzien 12.11.2015 r. 5.150 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 27.08.2015 r. p. Pawet Mirski posiadat
5.150 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Ploszynski, Czlonek Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A.,
posiada na dzien 12.11.2015 r. 5.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 27.08.2015 r. p. Lukasz
Ploszynski posiadat 5.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zgtaszaty Spotce do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek
powigzanych.

8.  Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wilasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Informacje sprawach sadowych toczacych si¢ przeciwko lub z powoddztwa Spotki zostaty zaprezentowane
W §rodrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym rozdziat Dodatkowe noty objasniajgce, Nota 21. Inne
istotne zmiany, 21.2. Sprawy sgdowe.
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9.  Transakcje z podmiotami powigzanymi, jezeli sq one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Spotka nie byta strong tego typu transakcji.

10. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego
zalezng pore¢czen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji
w okresie od 01.01.2015 do 30.09.2015 r., jezeli aczna wartosé¢
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rOwnowartos¢ co
najmniej 10% kapitalow wlasnych Spolki.

Udzielone nowe poreczenia w okresie od 01.01.2015 do 30.09.2015 r.

Przedmiot umowy Dluznik Beneficjent Wartoéc: Wainos’.é
poreczenia poreczenia
Umowa poregczenia ATTILA BP Europa SE 50 000 2017-12-31
Kredyt obrotowy MKM PM Getin Noble 2 600 000 2015-08-31
Umowa limitu kredytowego wielocelowego MKM PM PKO BP SA 40 000 000 2018-05-11
Umowa kredytu inwestycyjnego HALIFAX P PKO BP SA 9500 000 2025-07-27

Spotka w okresie od 01.01.2015 do 30.09.2015 roku nie udzielita zadnych gwarancji.

11. Inne informacje, ktére w ocenie Spolki sg istotne dla oceny jego
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiazan przez emitenta

W dniu 27.07.2015 r. Spotka zalezna HALIFAX P Sp. z o.0. (dalej Halifax) podpisata z Powszechng Kasg
Oszczednosci Bank Polski S.A. (Bank) umowe kredytu inwestycyjnego w kwocie 9,5 mln PLN. Srodki
pochodzace z kredytu, Halifax przeznaczyt na finansowanie wydatkoéw inwestycyjnych zwigzanych z nabyciem
zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstwa Stoczni Pomerania w Szczecinie, co nastgpito w dniu 22.09.2015 r., gdy
Halifax zawarta z GK IMMOBILE S.A. umowg sprzedazy zorganizowanej cze$ci przedsigbiorstwa — Stoczni
Pomerania w Szczecinie za kwotg 20 min PLN.

Stocznia Pomerania byla przedmiotem dzierzawy oraz wykorzystywana byla w przemysle stoczniowym
(remonty i przebudowy statkow) oraz pozostatej produkcji przemystowej.

Sprzedaz tego przedsigbiorstwa bedzie skutkowaé spadkiem przychodow Spoétki z najmu aktywow o ca 186
tysigcy PLN miesig¢cznie.

Celem sprzedazy przedsigbiorstwa bylo miedzy innymi pozyskanie $rodkéw na finansowanie planow
rozwojowych Grupy Kapitalowej IMMMOBILE oraz dalsze porzadkowanie struktury organizacyjnej Grupy.

Spotka zalezna Hotel 1 Sp. z o0.0. 1 SKA jest w trakcie przeksztalcania w spotke¢ z ograniczona
odpowiedzialno$ciag. W mys$l opracowanego planu przeksztalcenia kapital zaktadowy spotki przeksztatconej
wynosi¢ bedzie 11.458.200,00 PLN i dzieli¢ si¢ bedzie na 229.164 udzialy i wartosci nominalnej 50 PLN kazdy,
Z przeznaczeniem dla wspolnikow przeksztatcanej spotki: GK IMMOBILE S.A. w ilosci 229.163 udziaty oraz
Hotel 1 Sp. z 0.0. — w ilo$ci 1 udziatu. Podstawa przeksztalcenia spotki jest sprawozdanie finansowe Spotki na
dzien 01.06.2015 roku. Warto$¢ akcji na ten dzien wynosita 120.012.493,46 PLN, tj. 10,47 PLN na 1 akcjg.
Niezalezny biegly rewident opinig z dnia 23.09.2015 roku nie wniost zastrzezen do opracowanego planu.

Po dokonaniu przeksztalcenia opisanego powyzej rozwazane jest potaczenie kodeksowe Grupy Kapitatowej
IMMOBILE S.A. z Hotel 1 Sp. z 0.0. 1 SKA.
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12.

Czynniki, ktore w ocenie Spotki beda mialy wplyw na osiagniete przez
nig wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartahu

Po zmianach organizacyjnych bezposrednimi czynnikami wptywajacymi w istotny sposoéb na rozwdj Spotki

beda:

zdolnos$¢ Spotek operacyjnych do terminowego regulowania zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A.,
wynikajacych migdzy innymi z zawartych umow dzierzawy i najmu majatku, udzielonych pozyczek
itp.,

zmniejszenie przychodéw z najmu aktywow w zwiazku ze sprzedaza majatku Stoczni Pomerania do
Spotki zaleznej

zapotrzebowanie operacyjnych Spotek zaleznych na uzupetienie kapitatow wlasnych w zwigzku z ich
dziataniami rozwojowymi oraz wynikajace z biezacej plynnosci operacyjnej,

realizacje przez poszczegodlne Spotki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych, w tym segmencie
deweloperskim, co utatwi redystrybucje srodkéw finansowych z Grupie,

poziom stop procentowych wplywajacy na koszt obshugi zobowigzan finansowych pozostajacych w GK
IMMOBILE S.A,,

poziom kursu walutowego PLN w stosunku do walut, w ktorych Spotka zaciggneta zobowigzania
dlugoterminowe, czyli gtéwnie CHF,

zmiany w strukturze grupy kapitatowej, udzielane i splacane pozyczki, ewentualne taczenie jednostek
i inne zmiany moga wptywacé na jednostkowe wyniki finansowe Spotki,

mozliwo§¢ pozyskania przez GK IMMOBILE S.A. jak i poszczegdlne Spoéiki zalezne $rodkow
finansowych niezb¢dnych do realizacji planéw rozwojowych Grupy Kapitatowej GK IMMOBILE S.A.,
zarzadzanie wsparciem dla podmiotow z Grupy Kapitalowej GK IMMOBILE S.A., w tym poprzez
racjonalne udzielanie porgczen itp.

Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A. to spotka ,,matka” rozbudowanej grupy kapitatowe;.

Celem strategicznym Spotki jest wzrost wartosci posiadanego portfela akcji i udzialow w Spotkach zaleznych.

Gltowne cele na rok 2015 i kolejne kwartaly zwiazane sa z kontynuacja reorganizacji grupy kapitatowej Spotki,

w tym:

sprzedaz majatku Stoczni Pomerania w Szczecinie do spéiki celowej i pozyskanie srodkoéw
finansowych z tego tytutu w celu ich redystrybucji do innych podmiotéw z Grupy Kapitatowe;,
sprzedaz posiadanej nieruchomos$ci inwestycyjnej w Bydgoszczy — dziatka budowlana przy Placu
Koscieleckich - do spotki celowej CDI 2 Sp. z o0.0. Spotka podpisata stosowna umowe przedwstepna
sprzedazy nieruchomos$ci oraz zbyla na rzecz CDI 2 Sp. z o0.0. poniesione naktady zwiazane
Z przygotowanie inwestycji do realizacji, w tym projekt budowlany,

reorganizacja finansowania aktywow Spoitki, w tym ograniczenie ryzyka kursowego z tym zwigzanego,
dostosowaniu struktury spotek operacyjnych w kierunku wyznaczenia czytelnych i jasnych segmentow
operacyjnych utatwiajgcych oceng efektywnosci operacyjnej danego segmentu i jego zarzadzanie,
reorganizacji wewnetrznej Spotki w kierunku optymalizacji kosztowej z jednoczesnym otwarciem
organizacji na rozwoj,

dostosowanie i rozwdj kompetencji pracownikow Spotki na potrzeby zarzadzania rozbudowana
strukturg Grupy.

W centrum zainteresowania Spotki bedzie takze poszukiwanie mozliwosci rozszerzenia i wzrostu dziatalno$ci
operacyjnej poprzez wlaczenie do grupy kapitatowej nowych podmiotow.
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13. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu
istotnych postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu
do ktorych nie podjeto zadnych dzialan naprawczych do konca
okresu sprawozdawczego

W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca takie zdarzenia jak niesplacenie kredytu lub pozyczki.

W odniesieniu do naruszonych w pierwszym kwartale postanowien umowy kredytowej (w szczegdlnosci
wskaznika ,,dlug do EBITDA”) z PEKAO Bank Hipoteczny S.A. podjeto dziatania naprawcze. W dniu
17.06.2015 roku Spotka zawarta z Bankiem aneks do umowy, na mocy ktorego Spotka zalezna MAKRUM
Project Management Sp. z o0.0. przystapita do dtugu Spotki oraz zostata zmieniona metodologia liczenia wyzej
wspomnianego wskaznika.

Na dzien 30.09.2015 roku wszystkie covenanty umowy kredytowej zostaty spetnione.

Bydgoszcz, dn. 12 listopada 2015 roku

Podpisy Zarzadu:
Czlonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafal Jerzy
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